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stavbami M 1:2 880
5a. Vykres verejného dopravného vybavenia M 1:2 880
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1.Uvod — zakladné Gdaje

Obstaravatel ulohy: obec Polny Kesov
Spracovatel ulohy: Neutra architektonicky ateliér Farska 1, 94901 Nitra
Osoba poverena spracovanim: Ing. arch. Peter Mizia
Termin spracovania zmien a doplnkov: januar 2018

2.D06vody a udaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan obce Polny Kesov (dalej len UPN) bol spracovany v roku 2014 a schvaleny
uznesenim ¢.252/2014 na zasadnuti Obecného zastupitelstva dna 21.10.2014.

Obec Polny Kesov ako organ izemného planovania a Obecné zastupitelstvo v savislosti

s aktualnou zmenou Gzemnych podmienok rozhodlo o vnutornej organizacnej a funkénej
zmene rozvoja Uzemia. Na zaklade uvedenych skuto¢nosti rozhodlo Obecné zastupitel'stvo
0 obstarani zmien a doplnkov ¢&.1 UPN obce Polny Kesov. Odborny vykon obstarania
zabezpeduje odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPD a UPP Ing. arch. Gertrida
Cuboriova.

3.Zabezpecenie spracovania zmien a doplnkov

Vyber spracovatela zmien a dopinkov &.1 UPN obce Polny Kesov bol zabezpe&eny
vyberovym konanim. Na zaklade najvyhodnejSej cenovej ponuky bol vybrany spracovatefl
zastupeny spolo¢nostou Neutra architektonicky ateliér farska 1, Nitra . Spracovanim ulohy
bol povereny Ing. arch. Peter Mizia . Zmeny a doplnky &.1 boli spracované v mesiaci januar
2018 a nasledne predloZené na prerokovacie konanie.

4.Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

Zmeny adopinky &.1 UPN obce Polny Kesov maju za ciel riesit organizacné zmeny
funkéného vyuzitia v nasledovnych rieSenych lokalithich a prehodnotit regulaéné zasady
a opatrenia v prisludnej ¢asti UPN a navrh zavaznej ¢asti UPN a sucasne zapracovat do
navrhu zmien a doplinkov doteraz predloZené poziadavky na upravu funkéného vyuZzitia pléch
v uzemi.

Hlavnym cieflom rieSenia je:

- podrobnejSie zadefinovat a usmernit spdsob vyuzitia rieSeného Uzemia tak, aby
doSlo k zosuladeniu zaujmov obce , vlastnikov pléch, parcelacie rieSeného Uzemia,
zaujmov zachovania proporcionalneho rozvoja vSetkych zloziek Zivotného prostredia
a primeranej miery urbanizécie priestoru v lokalitdch s navrhovanou zmenou
funkéného vyuzitia;

- zosuladenie rozvojovych zamerov kupelného areédlu s rozvojom obce a ekologickou
unosnostou uzemia;

- vsucinnosti s elektroenergetikmi zabezpecit’ efektivne zdsobovanie rieSeného
Uzemia a zosuladit rozvoj obce s moznostami kabelizacie vzdudnych elektrickych
rozvodov;

- prispOsobit a zabezpedlit’ vzajomnu koexistenciu kupelného arealu- rekreanej oblasti
a prevazujucej obytnej funkcie obce ;

- vytvorit Uzemnopriestorové predpoklady pre realizaciu a reSpektovanie hygienickych
opatreni vo vztahu medzi objektmi technickej infrastruktury v oblasti odpadového
hospodarstva a byvanim ;



- regulacne povolit rozvoj prechodného ubytovania - rekreaéného byvania na baze
IBV na uzemi obce;
Z hladiska zachovania urbanistickej koncepcie vratane regulativov ,ktoré su vyjadrené
v UPN obce Polny Kesov nedochadza pri rieeni Zmien a dopinkov ¢&.1 k zmene.
Dokument Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Polny Kesov je v stlade so schvalenym
Zadanim UPN obce Polny Kesov. Prijata koncepcia rozvoja obce zostava nadalej v platnosti.

5.Vychodiskové podklady

- Slhlas OZ Polny Kesov s obstaranim a spracovanim zmien a doplnkov ¢.1 UPN
obce Polny Kesov

- UPN obce Polny Kesov

- UPN regionu Nitrianskeho kraja v zneni doplnkov ¢&.1;

Vymedzenie rieSeného Uzemia
RieSené lokality:

a) Lokalita ,1 ZAD 1 “ / k.0. Polny Kesov /

RieSenym Gzemim je priestor kupelného arealu (UPC B2 a B3) na severnom okraji obce .
Vid graficka priloha - vykres €.3a .Ide o vnutorni zmenu organizacie funkénych zloZiek
Uzemia . Celkové plocha lokality je 9,8417 ha

b) Lokalita,,2 ZAD 1 “ / k.0. Polny Kesov /

RieSenym Gzemim je priestor nadmernych zahrad (UPC G a H ) na severovychodnom okraji
obce .Predmetom zmeny je zmena organizacie a funkéného vyuZitia Uzemia
z nadmernych zahrad na funkciu byvania- IBV. Celkova plocha lokality je 0,8503 ha

Vid graficka priloha - vykres €.3a.

c) Lokalita ,3 ZAD 1 “ / k.0. Polny Kesov /

RieSenym Gzemim je priestor zahrad (UPC 1) pobliz centralnej &asti obce v dotyku s cestou
[1l. triedy .Predmetom zmeny je zmena funk&ného vyuZitia Uzemia zo zahrad a IBV na
Uzemie so zmieSanymi funkciami. Celkovéa plocha lokality je 0,3915 ha

Vid graficka priloha - vykres ¢.3a.

d) Lokalita ,4 ZAD 1 “ / k.0. Polny Kesov /

RieSenym Gzemim je priestor nadmernych zahrad (UPC A ) v centralnej Gasti obce
.Predmetom zmeny je zmena funkéného vyuzitia Uzemia z hadmernych zahrad na
funkciu trvalého a rekreacného byvania . Celkova plocha lokality je 0,4886 ha

Vid graficka priloha - vykres ¢&.3a.

e) Lokalita ,5a ZAD 1 “ / k.(. Polny Kesov /

RieSenym Gzemim je disponibilny priestor (UPC D ) v centralnej Casti obce .Predmetom
zmeny je zmena z funkéného vyuZitia Uzemia HBV na zmieSané Gzemie. Celkova
plocha lokality je 0,3409 ha

Vid graficka priloha - vykres ¢&.3a.

f) Lokalita ,,5b ZAD 1 “ / k.. Polny Kesov /

RieSenym Gzemim je disponibilny priestor (UPC D ) v centralnej Casti obce .Predmetom
zmeny je zmena z funkéného vyuzitia Sport, rekreacia a sprievodna zelen na miestnu
komunkéciu. Celkova plocha lokality je 0,0104 ha

Vid graficka priloha - vykres ¢&.3a.

g) Lokalita ,,6 ZAD 1 “ / k.U. Polny Kesov / )
RieSenym Uzemim je pozemok a objekt starej posty(UPC A ) v centralnej cCasti obce
v dotyku s cestou lll. triedy .Predmetom zmeny je zmena funkéného vyuzitia Uzemia



z OV nekomeréného charakteru na OV komeréného charakteru. Celkova plocha
lokality je 0,0379 ha
Vid graficka priloha - vykres ¢.3a.

h) Lokalita, 7 ZAD 1 “ / k.0. Polny Kesov /

RieSenym Uzemim je priestor nadmernych zdhrad a volnych disponibilnych rozvojovych
tzemi pre IBV v rozptyle (UPC | ). Predmetom zmeny je zmena organizacie a
funk&ného vyuzitia uzemia z nadmernych zahrad na funkciu byvania - IBV. Celkova
plocha lokality je 1,4096 ha

Vid graficka priloha - vykres ¢&.3a.

i) Lokalita ,8a ZAD 1 “ / k.0. Polny Kesov /

RieSenym tzemim je priestor (UPC F-1) na vychodnom okraji obce .Predmetom zmeny je
zmena funk&ného vyuzitia izemia z IBV na pdvodnu funkciu pofnohospodarska orna
pdda a NDV (nelesna drevinova vegetacia). UPC F-1 ako rozvojové Gzemie zanika.
Celkova plocha lokality je 2,215 ha

Vid graficka priloha - vykres ¢.3a.

j) Lokalita ,8b ZAD 1 “ / Kk.4. Polny Kesov /

RieSenym Gzemim je priestor (UPC S, UPC T ) v juhozapadnej ¢asti obce .Predmetom
zmeny je zmena funkéného vyuzitia Uzemia z IBV aHBV na po6vodna funkciu
polnohospodarska orna pdda ales. UPC S a UPC T, ako rozvojové lGzemie zanika.
Celkova plocha lokality je 16,2495 ha

Vid graficka priloha - vykres ¢&.3a.

k) Lokalita ,9a ZAD 1 “ / k.0. Polny Kesov /.

RieSenym Gzemim je pdvodny priestor (UPC O ) na severnom okraji obce .Predmetom
zmeny je zmena funkéného vyuzitia Uzemia zIBV na pb6vodnu funkciu
polnohospodarska orna pdda. Dochadza k plo3nej redukcii UPC O. Celkova plocha
lokality je 10,809 ha

Vid graficka priloha - vykres €. 3a.

l) Lokalita ,9b ZAD 1 “ / k.4. Polny Kesov /.

RieSenym Gzemim je pévodny priestor (UPC O ) na severnom okraji obce .Predmetom
zmeny je plo3na redukcii obytnej funkcie IBV a teda plo3na redukcii UPC O. Celkova
plocha lokality je 1,7758 ha.

Vid graficka priloha - vykres &. 3a.

m) Lokalita ,,10 ZAD 1 “ / k.04. Polny Kesov /.

RieSenym Gzemim je pbévodny priestor (UPC Z) v juZnej &asti obce .Predmetom zmeny je
funkéna zmena z ornej pédy na IBV. Celkové plocha lokality je 0,8937 ha.

Vid graficka priloha - vykres €. 3a.

n) Lokalita,, 11 ZAD 1 “ / k.4. Polny Kesov /.

RieSenym Gzemim je pdvodny priestor (UPC B) v centralnej asti obce. Predmetom zmeny
je funkéna zmena z funkcie lesa na na funkciu technicka infrastruktara /COV/. Celkova
plocha lokality je 0,1327ha.

Vid graficka priloha - vykres €. 3a.

0) Lokalita ,12 ZAD 1 “ / k.(. Polny Kesov /.

RieSenym Uzemim je priestor nadmernych zahrad - parcela ¢.2823/1 a pristup k nej v rdmci
UPC L v miestnej asti Kesovsky Pere$ . Predmetom zmeny je funkéna zmena
z funkcie zahrada na na funkciu IBV. Celkova plocha lokality je 0,3487 ha.

Vid graficka priloha - vykres €. 3a.



6.Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poziadavky na spracovanie obsahovej a formalnej stranky
dokumentécie. Zmeny a doplnky ¢.1 UPN obce Polny Kesov s spracované ako
samostatné prilohy textovej a grafickej ¢asti k schvalenému UPN obce Polny Kesov

Textova ast popisuje zmeny a doplnky formulacii UPN obce Polny Kesov vratane
navrhu zmien a doplnkov zavaznej casti UPN obce , ktora je spracovana v Gplnom zneni

s vyznaéenim zmien a doplnkov ¢&.1 UPN (Cervena farba textu). Graficka ¢ast je spracovana
v rozsahu samostatnych vykresov a prislusnych néloZiek k pévodnému prisluSnému vykresu
s vyznacenim polohy Uzemia, kde su zmeny a doplnky graficky premietnuté. Transparentna
nalozka obsahuje - dokumentuje navrhovany , novy stav.

Schvéalena dokumentacia zmien a dopinkov &.1 UPN obce Polny Kesov  bude uloZena
spolu s kompletnou pévodnou schvalenou dokumentéaciou UPN obce na mieste uloZenia
povodnej dokumentacie UPN obce Polny Kesov.

7. Uzemny plan obce Polny Kesov - zmeny a doplnky é.1 - zmeny a doplnky textovej
a grafickej ¢asti podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky €.1 dotykaju a dotknuté

vykresy.

Dodatok v kapitole:

B2 Vazby, vyplyvajuce zrieSenia azo zavaznych c¢asti uzemného planu
regionu

Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja bol schvaleny uznesenim ¢&. 113/2012 na 23.
riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dna 14. maja
2012 a zavazna Cast bola vyhlasena V8eobecne zavaznym nariadenim ¢€.2/2012 zo dna 14.
maja 2012. Dokument nadobudol ucinnost driom 29.maja 2012.

Zastupitel'stvo Nitrianskeho samospravneho kraja na 16. riadnom zasadnuti konanom

dha 20. jula 2015 uznesenim &. 111/2015 schvaélilo ,Uzemny plan regiénu
Nitrianskeho kraja — Zmeny a dopinky €. 1* ktorych zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne
zadvaznym nariadenim €.6 /2015 na 18.riadnom zasadnuti Zastupitelstva NSK konanom dna
26.0ktobra 2015.

Kapitola obsahuje dalej poziadavky, ktoré vyplyvaju z vySSie uvedenej nadradenej
dokumentécie, maju zavazny charakter a su usporiadané podfa jednotlivych uvedenych
oblasti.

Il. VEREJ NOPROSPE?.NE STAVBY
ZMENY A DOPLNKY C.1 — UPN —-R Nitrianskeho kraja

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej
projektovej dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov
su:

1. V oblasti cestnej dopravy

1.7. Cesta I/75 (Galanta) — Sala — Nové Zamky:
1.7.1. obchvat Sale,

1.7.2. obchvat Trnovca nad Vahom.



1.11. Cesta 11/562 Nitra — Trnovec nad Vahom: Sirkové usporiadanie su¢asnej cesty 11/562 na
C11,5/80.

1.19. Homogenizé4cia ciest prvej triedy na kategoriu C11,5/80, ciest druhej triedy na
kategoriu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kateg6riu C7,5/60.

4.V oblasti leteckej dopravy
4.1. Modernizacia letiska Nitra — Janikovce s jeho napojenim na cestnu siet.
5. V oblasti vodného hospodarstva

5.2. Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou
existujucich) verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto
vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje....)

5.2.4. privody vody a vodovodné siete v sidlach v ochrannom pasme
jadrovej elektrarne Mochovce,

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou
existujucich) verejnych kanaliz&cii, vratane objektov na tychto
kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne odpadovych véd....),

5.3.3. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a €istiarni odpadovych vdd) v aglomeraciach nad
10 tis. EO:

a) aglomeracia Sturovo,

b) aglomerécia Levice,

c¢) aglomeracia Kolérovo,

d) aglomerécia Zlaté Moravce,

e) aglomeracia Topol€any,

f) aglomeréacia Surany,

g) aglomeracia Nové Zamky,

n) aglomeracia Nitra

5.3.4. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych vod) v aglomeraciach od
2 do 10 tis. EO:

e) v okrese Komarno: Hurbanovo, Pribeta, Batorove Kosihy, Svaty Peter, Marcelova,
Nesvady, Zemianska Ol¢a, Zlatna na Ostrove

f) v okrese Levice: Sahy, Tekovské Luzany, Zeliezovce, Timace, Hronovce;

g) v okrese Nitra: Brang&, Mojmirovce, Cabaj — Capor, Velké Zaluzie, Vrable, Vysapy —
Opatovce,

h) v okrese Nové Zamky: Dvory nad Zitavou, Dolny Ohaj, Gbelce, Svodin, Strekov,
Komjatice, Mojzesovo, Palarikovo, TvrdoSovce, Banov, Kmetovo,

i) v okrese Sala: Diakovce, Tesedikovo, Trnovec nad Vahom, Modenok, Selice, Vi¢any,
j) v okrese Topol€any: Sol¢any, Preselany, Bojna, Kovarce,

k) v okrese Zlaté Moravce: Topolgianky, Tekovské Nemce — Caradice.

6. V oblasti energetiky

6.10. Novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na
rekonstrukciu v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie

Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona



€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit'.

Dodatok v kapitole:

B6 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s uréenim prevladajucich
funkénych GUzemi vratane uréenia pripustného, obmedzujuceho
a zakazujuceho funkéného vyuzivania

UPC A -zmieSané Gzemie
Vychodiska : - centralny priestor obce s najvyznamnejSimi objektmi obdcianskej
vybavenosti;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- rekonStrukcia jestvujacej IBV a jej viacfunkéné vyuZitie v centrélnej
polohe obce;

- realizacia novej HBV v kontexte s jestvujicou HBV za obecnym
Uradom;

- re$pektovat ochranné pasmo kostola;

- realizacia odstavnych parkovacich miest pred objektmi obcianske;j
vybavenosti;

- rekonstrukcia miestnych komunikacii a inzinierskych siet;

- realizacia prechodného ubytovania a rekreacného byvania na baze
IBV;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN;

- funkcie a aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- chov Seliem, nebezpeCnych , exotickych zvierat a dravcov;

- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky : Plocha: 61 192 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,50
Odporucena podlaznost: maximalne 2 NP




UPC B- les

Vychodiské : - les v zastavanom Uzemi obce;
- Usek vodohospodarsky vyznamného toku Cabajsky potok je v Useku
medzi rkm 10,8 - 11,5 zaradeny do zoznamu Usekov vodnych tokov
S existujucim potencialne vyznamnym povodnovym rizikom;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- starostlivost o les v zmysle lesohospodarskeho planu;

- rozvojové aktivity v prifahlom uUzemi vodného toku je potrebné
navrhovat v sulade so zakonom ¢€.7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodnami. V zmysle uvedeného zakona je vinundacnom uzemi
vodnych tokov zakazané umiestiiovat bytové budovy, iné stavby,
objekty alebo budovy, ktoré by mohla voda po¢as povodne poSkodit
alebo odplavit;

- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku a lesa;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- akékolvek iné nez dovolené podmienky vyuzitia;

Intervenéné kroky :  Plocha : 30340 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,00
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,00
Odporucena podlaznost: maximalne 0 NP

UPC B1 —rekreécia ,3port

Vychodiské : - aredl kupaliska — vonkajSie plochy;
- Usek vodohospodarsky vyznamného toku Cabajsky potok je v Useku
medzi rkm 10,8 - 11,5 zaradeny do zoznamu uUsekov vodnych tokov
S existujucim potencialne vyznamnym povodnovym rizikom;
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Pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia — ciele:

dostavba kupelného arealu, budovanie objektov wellness v zmysle
platnych regulativov;

rekonstrukcia miestnych komunikacii a inZinierskych sieti;

rozvojové aktivity v prifahlom uzemi vodného toku je potrebné
navrhovat v sulade so zakonom ¢€.7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodnami. V zmysle uvedeného zakona je v inundacnom uzemi
vodnych tokov zakazané umiestfiovat bytové budovy, iné stavby,
objekty alebo budovy, ktoré by mohla voda pocas povodne poskodit
alebo odplavit;

pri zakladani stavieb na podmacanych podach treba prihliadat na
vysoku hladinu podzemnych véd a je potrebné vykonat podrobny
hydrogeologicky prieskum na naklady investora a na zaklade neho
zvazit vhodnost umiestnenia prislusného objektu;

Podmienenéne pripustné podmienky vyuZzitia tzemia:

- rybolov,éInkovanie;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka, funkcie, ktoré su
v rozpore s byvanim;

aktivity, ktoré su v rozpore s kupelnictvom, rekreaciou a Sportom;
chov Seliem, nebezpecénych , exotickych zvierat a dravcov;

chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky : Plocha: 49 590 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,40
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,40
Odporucena podlaznost: maximalne 1 NP

UPC B2 — komeréna obéianska vybavenost ,Sport, rekreacia
Vychodiské : - kupefny areal,

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

dostavba kupelného arealu, budovanie objektov prechodného
ubytovania a wellness v zmysle platnych regulativov;

reSpektovat etické ochranné pasmo obecného pohrebiska;
rekonStrukcia miestnych komunik&cii a inZinierskych sieti;

pri zakladani stavieb na podmacanych pddach treba prihliadat na
vysoku hladinu podzemnych vdéd a je potrebné vykonat podrobny
hydrogeologicky prieskum na naklady investora a na zaklade neho
zvazit vhodnost umiestnenia prislusného objektu;

Podmienencne pripustné podmienky vyuZitia tzemia:

- objekty technickej infradtruktary;;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka, funkcie, ktoré su
VvV rozpore s byvanim;

aktivity, ktoré su v rozpore s kupelnictvom, rekreaciou a Sportom;
chov Seliem, nebezpecénych , exotickych zvierat a dravcov;
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- chovné stanice psov a zvieracie hotely;
Intervenéné kroky :  Plocha: 19 287 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,70

Navrhovany index podlaznych pléch I, = 3,5

Odporucena podlaznost: maximalne 5 NP

UPC B3 - plochy statickej dopravy
Vychodiska : - areal kupaliska - zachytné parkovisko, zelen;

Pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia — ciele:

- reSpektovat etické ochranné pasmo obecného pohrebiska;
- rekonstrukcia miestnych komunikécii a inZinierskych sieti;
- parkovacie plochy v predpoli kupelného arealu;

- integracia vysokej zelene do systému statickej dopravy;

Podmienenéne pripustné podmienky vyuZzitia tzemia:
- objekty technickej infrastruktdry;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka, funkcie, ktoré su

VvV rozpore s byvanim;
- aktivity, ktoré su v rozpore s kupelnictvom, rekreaciou a Sportom;
- chov Seliem, nebezpecnych , exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;
Intervenéné kroky : Plocha: 29 540 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti zemia Kzy = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,30
Odporuéena podlaznost: maximalne 1 NP

UPC B4 - pohrebisko
Vychodiské : - areél obecného pohrebiska;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- prevadzka a rekonstrukcia obecného pohrebiska;
Podmienencne pripustné podmienky vyuZitia uzemia:
- parkova, vyhradena zeleri;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- akékolvek iné nez dovolené podmienky vyuZitia;

Intervenéné kroky :  Plocha: 6700 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,08
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,08
Odporucena podlaznost: maximalne 1 NP

UPC B5 — technicka vybavenost’ i
Vychodiské : - les, Uzemie disponibilné pre realizaciu COV;,
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Pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia — ciele:

cov;
ReSpektovat’ poziadavky SVP $.p. podrobne uvedené v kapitole :C3
Cast Vodné hospodarstvo;

Podmienenéne pripustné podmienky vyuZzitia tzemia:

- vyhradena zeleri;
- objekty TI;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencné kroky :

akékolvek iné nez dovolené podmienky vyuZitia;

Plocha: 1327 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,35
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,35
Odporuéena podlaznost: maximalne 1 NP

UPC C - nekomeréna vybavenost’

- aredl LVS, ZS - Polny Kesov (lieebno-vychovné sanatérium),
Sportovy aredl,

- Usek vodohospodarsky vyznamného toku Cabajsky potok je v Useku
medzi rkm 10,8 - 11,5 zaradeny do zoznamu Usekov vodnych tokov
S existujucim potencialne vyznamnym povodnovym rizikom;

Vychodiské :

Pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia — ciele:

rekonstrukcia a dostavba objektov LVS a ZS;

dostavba a kompletizacia Sportového arealu;

rekonStrukcia miestnych komunik&cii a inZinierskych sieti;
rekonstrukcia areélovej zelene;

vybudovanie parkovacich pléch pred objektmi LVS a ZS;

rozvojové aktivity v prifahlom uzemi vodného toku je potrebné
navrhovat v sulade so zakonom ¢€.7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiami. V zmysle uvedeného zakona je vinundaénom uzemi
vodnych tokov zakazané umiestiiovat bytové budovy, iné stavby,
objekty alebo budovy, ktoré by mohla voda po¢as povodne poskodit
alebo odplavit;

pri zakladani stavieb na podmacanych podach treba prihliadat na
vysoku hladinu podzemnych vod a je potrebné vykonat podrobny
hydrogeologicky prieskum na naklady investora a na zaklade neho
zvazit vhodnost umiestnenia prislusného objektu;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN;

aktivity, ktoré su v rozpore so zaujmom rozvoja LVS;

chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;

chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha: 56 073 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,04
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,08

Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP wratane-podkrovia
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UPC D — zmieSané Gzemie
Vychodiska : - zmieSané Uzemie, HBV v dotyku s cestou lll. triedy IIl./ 562% 1687

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- formovanie vybavenostnych zloZiek Uzemia v dotyku s cestou III.
triedy IIl./ 5621

- dostavba objektu komer¢nej vybavenosti;

- rekonstrukcia jestvujucej a realizacia novej HBV;

rekonStrukcia miestnych komunik&cii a inZinierskych sieti;

- reSpektovat ochranné pasmo vodarenského objektu;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN;
- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

Intervenéné kroky :  Plocha: 16 427 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,20
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,40

Odporu€ena podlaznost : maximalne 2 NP watane—podkrovia—pre
IBV,3NP HBV;

UPC E - obytné Gzemie

Vychodiské : - obytné Uzemie v dotyku s hlavhym namestim;
- Usek vodohospodarsky vyznamného toku Cabajsky potok je v Useku
medzi rkm 10,8 - 11,5 zaradeny do zoznamu uUsekov vodnych tokov
S existujucim potencialne vyznamnym povodnovym rizikom;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele

- formovanie novej IBV v centralnej Casti;

- realizacia nevyrobnych sluZieb a vybavenosti na baze jestvujucej
IBV v dotyku s hlavnym ndmestim;

- rekonStrukcia miestnych komunikécii a IS;

- rekonstrukcia verejnej zelene a spevnenych pléch namestia;

- rozvojové aktivity v prilahlom uzemi vodného toku je potrebné
navrhovat v sulade so zakonom ¢€.7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodfiami. V zmysle uvedeného zakona je v inundacnom uzemi
vodnych tokov zakazané umiestrfiovat bytové budovy, iné stavby,
objekty alebo budovy ,ktoré by mohla voda pocas povodne poskodit
alebo odplavit;

- pri zakladani stavieb na podmacanych pédach treba prihliadat na
vysoku hladinu podzemnych véd a je potrebné vykonat podrobny
hydrogeologicky prieskum na naklady investora a na zaklade neho
zvazit vhodnost umiestnenia prislusného objektu;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN ;
- chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;

14



- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 66 241 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,10
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,20
Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP vratane podkrovia

UPC F — byvanie IBV
Vychodiska : - obytné Uzemie na severovychodnom okraji obce, jestvujuca IBV;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- rekonStrukcia jestvujucej IBV;

- dostavba prieluk rodinnymi domami;

- realizacia novej komunikacie a IS ;

- rekonStrukcia miestnych komunikécii a IS;

Vyluéujuce — nepripustné spbsoby vyuzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN,;

- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;

- chov Seliem, nebezpe&nych, exotickych zvierat a dravcov;

- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky : Plocha: 52 063 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,25
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,50
Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP wratane-podkrovia

UPC G - obytné Guzemie, IBV
Vychodiska : - jestvujaca IBV na severnom okraji zastavaného tzemia obce;

Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:
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- formovanie novej IBV v-centralnejcasti;

- realizacia nevyrobnych sluZzieb a vybavenosti na baze jestvujlucej
IBV v dotyku s hlavnym ndmestim;

- rekonStrukcia miestnych komunikécii a IS;

- rekonstrukcia verejnej zelene a spevnenych pléch namestia;

- rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;

Intervenéné kroky : Plocha: 42 927 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,25
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,50
Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP wratane-podkrovia;

Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuzitia Uzemia:

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim ;
- chov Seliem, nebezpe&nych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

UPC H - byvanie, IBV
Vychodisk4 : - obytné Uzemie v dotyku s cestou lll. triedy Ill./ 5621 1687

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- podporovat rekonstrukcny proces na jestvujucej IBV;
- dostavba rodinnych domov v prielukach;

- rozvoj zariadeni prechodného ubytovania;

- rekonStrukcia miestnych komunikécii a IS;

Vyluéujuce —nepripustné spdsoby vyuzitia Uzemia:

- chovatel'ské aktivity;

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- chov Seliem, nebezpe&nych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 47 005 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,25
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,50
Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP

UPC | - byvanie, IBV

Vychodiska : - obytné Uzemie na juznom okraji obce v dotyku s cestou lll. triedy
./ 5621 1687,

Pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia — ciele:

- podporovat rekonstrukcny proces na jestvujucej IBV;
- dostavba v prielukach;
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- rekonStrukcia miestnych komunikacii a IS;

Vyvluéujuce —nepripustné spbsoby vyuzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN
- funkcie a aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;
Intervenéné kroky :  Plocha: 87 693 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,25
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,50
Odporucena podlaznost : 2 NP

UPC J - byvanie, IBV
Vychodiska : - obytné Uzemie na juhozdpadnom okraji obce;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- dostavba IBV v prielukach;

- podporovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
- rekonStrukcia miestnych komunikacii a IS;

- realizicia novej IBV;

Vylucujuce —nepripustné spbsoby vyuzitia Uzemia:

- vyrobné , priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN;
- funkcie a aktivity, ktoré sa v rozpore s byvanim;
- chov Seliem, nebezpecnych , exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;
Intervenéné kroky :  Plocha : 131 004 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,25
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,50
Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP wratane-podkrovia

UPC K — poPnohospodarska vyroba
Vychodiska : - areal polnohospodarskej vyroby na juznom okraji obce v dotyku
s cestou lll. triedy Ill./ 562 1687;

Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:

- podporovat rekonstrukény proces polnohospodarskeho vyrobného
arealu;

- rozvoj vyroby, sluzieb na béze pbévodnych a rekonStruovanych
polnohospodarskych objektov;

Vylucujuce —nepripustné spbsoby vyuzitia Uzemia:

- trvalé byvanie;

Intervenéné kroky : Plocha: 87 693 m?
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Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,32
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,35

Odporucena podlaznost : 2 NP vwratanepodkrovia

UPC L - obytné Gzemie, IBV
Vychodiska : - obytné uzemie poévodnych rodinnych usadlosti ;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele

- podporovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
- rekonstrukcia miestnych komunikéacii a IS;
- dostavba IBV v prielukéch;

Vyvluéujuce —nepripustné spbsoby vyuzitia Uzemia:

- akékolvek funkcie, okrem povolenej;
Intervenéné kroky :  Plocha: 85 683 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,60
Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP wratane-podkrovia

UPC M —vyroba ,podnikanie
Vychodiska : - Uzemie s objektom dielne;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- podporovat’ rozvoj vyroby a podnikania ,ktoré neohrozi okolitt IBV;
- rekonstrukcia miestnych komunikécii a IS;

Vylucujuce —nepripustné spbsoby vyuzitia Uzemia:

- trvalé byvanie;
- chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky : Plocha: 12 824 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,18
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,36
Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP wratane-pedkrovia

UPC N - 3port , rekreécia

Vychodiské : - nevyuzivané disponibilné izemie pozdiz Cabajského potoka;
- Usek vodohospodarsky vyznamného toku Cabajsky potok je v Useku
medzi rkm 10,8 - 11,5 zaradeny do zoznamu Usekov vodnych tokov
S existujucim potencialne vyznamnym povodnovym rizikom;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:
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realizdcia Sportového aredlu v kontexte s jestvujacim futbalovym
Stadionom;

dobudovat’ centralny Sportovy areal obce;

reSpektovat’ ochranné pasmo vodného toku a vodného zdroja;
rozvojové aktivity v prifahlom uzemi vodného toku je potrebné
navrhovat v sulade so zakonom ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodnami. V zmysle uvedeného zakona je vinundacnom uzemi
vodnych tokov zakazané umiestiiovat bytové budovy, iné stavby,
objekty alebo budovy ,ktoré by mohla voda pocas povodne poskodit
alebo odplavit;

pri zakladani stavieb na podmacanych pddach treba prihliadat’ na
vysoku hladinu podzemnych véd a je potrebné vykonat podrobny
hydrogeologicky prieskum na naklady investora a na zaklade neho
zvazit vhodnost umiestnenia prislusného objektu;

v rizikovych lokalitach zabezpelit adekvatnu protipovodriovu
ochranu navrhovanych stavebnych objektov,

vlastnu vystavbu objektov vySkovo situovat nad hladinu Q50 a
Q100;

Vyvluéujuce —nepripustné spbsoby vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN;

aktivity, ktoré su v rozpore s funkciou Sportu a rekreécie;

chov Seliem, nebezpecénych, exotickych zvierat a dravcov;

chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky : Plocha: 91 965 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,04
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,08

Odporucena podlaznost : 2 NP wratane-podkrovia

UPC O - byvanie, IBV

Vychodiska : - polnohospodarsky vyuzivané uUzemie na juhozapadnom okraji obce
vhodné na formovanie novej IBV ;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele :

byvanie ,sluzby a drobné prevadzky ,ktoré su v sulade s byvanim;
regulacne usmernovat formovanie novej IBV;

realizacia novych komunikacii a IS;

realizovat prekladku VTL plynovodu;

Vyvluéujuce —nepripustné spbsoby vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;

chov Seliem, nebezpecénych , exotickych zvierat a dravcov;

chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenénékroky—-—Plocha—120-816m*
Moyl - ofic: Gzemiak,y 0.
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Intervenéné kroky :  Plocha : 21 976 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,50
Odporuéena podlaznost : 2 NP

UPCR - byvanie, IBV

Vychodiska : - pofnohospodérsky vyuZivané tzemie na juznom obvode zastavaného
Gzemia obce;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele:

- regulacne usmerifiovat formovanie novej IBV,;
- realizicia novej komunikécie a IS;
- realizicia ochrannej, bariérovej zelene;

Vylucujuce —nepripustné spbsoby vyuzitia Uzemia:

- funkcie a aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;
- chov Seliem, nebezpecnych , exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 51584 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,50

Odporucena podlaznost : 2 NP wéatane-pedkrovia
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UPC Z — byvanie, IBV
Vychodiska : - Uzemie na severozapadom okraji obce polnohospodarsky vyuzivané-
orn& pdda, disponibilné na rozvoj IBV ;

Pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia — ciele:

- regulagne usmerifiovat formovanie novej IBV,;
- realizicia novej komunikécie a IS;
- rekonstrukcia miestnych inZinierskych sieti;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- iné nez uvedenég;
Intervenéné kroky :  Plocha: 9218 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,25
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,50
Odporucena podlaznost: maximalne 2 NP

Lokalita Novy BverMajer:

UPC U —byvanie, IBV

Vychodiska : - Uzemie rekreaCného byvania a nadmernych zahrad v lokalite Novy
dver Majer;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- realizacia objektov rekreacného byvania, Sportu a rekreécie;
- realizacia novych komunikécii a IS;

- rekonstrukcia jestvujucej IBV;

- rekonStrukcia miestnych komunik@&cii a inZinierskych sieti;
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Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné a priemyselné aktivity, aktivity, ktoré su v rozpore
s byvanim a rekreaciou;

Intervenéné kroky : Plocha: 118 648 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,07
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,14
Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP wratane-podkrovia

UPC V — polnohospodarska vyroba
Vychodiska : - Uzemie byvalého polnohospodarskeho vyrobného arealu v lokalite
Novy dver Majer;

Pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia — ciele:

- agroturistika ,pofnohospodarska vyroba, sluzby a podnikatelské
aktivity;
- rekonstrukcia miestnych komunikacii a inZinierskych sieti;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- iné nez uvedene;
Intervenéné kroky : Plocha: 36 347 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,10
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,20
Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP wratane-podkrovia

Dodatok v kapitole: 5
B7 BYVANIE — NAVRH RIESENIA

Bytovy fond :

v rizikovych lokalitach zabezpecit adekvatnu protipovodiovu ochranu navrhovanych
stavebnych objektov,

vlastnu vystavbu rodinnych domov vySkovo situovat nad hladinu Q50 a Q100;

v obci povolovat rozvoj prechodného ubytovania a rekreacného byvania na baze 1BV
v intenciach platnych - schvalenych priestorovych regulativov;

Dodatok v kapitole:
B13 Navrh rieSenia zaujmov obrany S&tatu, poZiarnej ochrany i ochrany pred
povodihami

V ramci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach Ziadame rie$it poziadavky civilnej
ochrany v sulade s § 22 zakona €.50/1976 Z.z. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku
/stavebny z&kon/ a so zakonom ¢&.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
neskorSich predpisov a prislusnymi vykonavacimi predpismi, ktorymi sa zabezpecuju
poziadavky civilnej ochrany obyvatelstva na dotknutom uzemi.
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B14 Navrh ochrany prirody atvorby krajiny vratane prvkov Uzemného systému
ekologickej stability, ekostabilizaénych opatreni a ochrany kultarneho
dedicéstva

1. V rieSenych lokalitach podla priestorovych moZnosti vymedzit priestor na vytvorenie
polyfunké&nej krajinnej zelene (dobudovanie ostatnych prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej
zelene pofnych ciest a cestnych komunikacii).
2.V Castiach s polnohospodarskou pdédou vytvarat ochranné, pufrovacie zény - vsakovacie
pasy zachytavajuce odtok a splach z poli.
3. Pri vysadbe drevin v krajine napr. v ramci nahradnej vysadby za realizované vyruby drevin
v zmysle zakona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny alebo pri dopifiani prvkov
MUSES uprednostnit také druhy, ktoré su typické pre potencidlnu vegetaciu v rieSenom
dzemi
4.V UP zakotvit zasadu (regulativ u m), aby sa v obciach v zénach vyhradenych na byvanie
nepripustal nadmerny chov hospodarskych zvierat (najma vacsich typov HZ - kone. oSipané,
hovadzi dobytok) s negativnymi Géinkami na kvalitu byvania a ZP, prip. velkost chovu
limitovat - pre takéto typy byvania vyclenit v obci nejaké Uzemie — zb6nu, v ktorej by to
pripustné bolo. Predide sa tak situaciam so znedistovanim ZP najmé ovzdu$ia, priesakom
exkrementov a znehodnocovaniu domécich studni.
5. V UP je potrebné zinventarizovat vyznamnejSie lokality zelene extravilanu a prvky
zelene intravilanu ako interakéné prvky v LJSES, ktoré posilfiuju ekologicku stabilitu.
6. V katastri obce vytipovat a vyhodnotit prirodné zachovalé a vyznamne nechranené lokality
v katastralnom Uzemi obce ako potencidlne mozné lokality na ich vyhlasenie ako Obecné
chranené Uzemie - § 25a a § 69 ods. 2 zakona 543/2002 Z. z.
7. V UP zadat potrebu obstarania dokumentacie ochrany prirody a krajiny Dokumentu
starostlivosti o dreviny (aj Ciastkového) ako odborného podkladu k UP - § 54 zakona
543/2002 2. z..
8. Hladat' nastroje a moznosti v oblasti OPaK na zavadzanie a uplatnenie legislativnych
nastrojov: § 2 ods. 2 zakona:
zh) ekosystémové sluzby - prinosy a 0zitky, ktoré poskytuju prirodzene fungujice
ekosystémy zj) zelena infraStruktira - siet prirodnych a poloprirodnych oblasti s dalSimi
sQvisiacimi environmentalnymi prvkami vytvarana a spravovana tak, aby poskytovala Siroky
rozsah ekosystémovych sluzieb
zk) zeleny park - Uzemie so suvislymi plochami drevinovej a inej vegetéacie poskytujice
prostredie pre biodiverzitu v urbanizovanom prostredi, ktoré je Gzemnym pianom vymedzené
na tento ucel
zl) zelené strecha - vrchna Cast budovy alebo inej stavby pokryta vegetaciou, ktora poskytuje
prostredie pre biodiverzitu v urbanizovanom prostredi
zm) ekodukt objekt, ktory prekonava umell prekazku v migraénych trasach zivoCichov
a ktory sluzi ich migracii a zaroven znizuje negativne dopady fragmentacie krajiny
9. Navrhnut' opatrenia na zmiernenie nepriaznivych prejavov v mikroklime Vysadené dreviny
budu plnit ekosystémové sluzby vytvarat adekvatnu kompenzaciu voci celkovej zastavanej
ploche spbsobujlcej presusanie, prehrievanie a zvySovanie prasnosti ovzduSia, zniZovanie
priaznivej mikroklimy v ramci adaptacie obce na zmeny v mikroklime, ¢o ma z dlhodobého
hladiska negativne ekologické a socio- ekonomické dopady a takisto sa zabrani poklesu
stupna ekologickej stability daného Uuzemia.

10. Stanovovat k jednotlivym rozwjovym Uzemiam sany SES a SES po

realizacii zamerov.

11. Pri Gzemnom planovani a projektovani zamerov pouzivat Metodicku prirutku Standardy

minimalnej vybavenosti obci (Bratislava, Urbion 2010) zavazne navrhnat zelen tak, aby z

pléch uréenych na zelen tvorilo percento pokryvnosti drevinami min. 60%.

12. Stanovit v UP regulativum na z&vézné zachovanie trvalo nezastavatelnych pléch v ramci

stavebnych zdmerov: napr. k RD min. 30% z plochy pozemkov, a pod.

12.1. Nepripustit ponechanie nezastavanych Casti pozemkov v kulturach zastavané
plochy a nadvoria, resp. ostatné plochy.
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12.2. Za kazdych 50 m2 (aj zaCatych) plochy pozemku ur€enej na stavby, vratane
spevnenych ploch, parkoviska a komunikacie (nie inzinierske siete) zavazne vysadit
1 ks vzrastenej stromovej zelene a to najneskdr ku kolaudacii objektu. Sadenice
stromov musia byt' o min. vysSke 1,8 metra do maximalnej vzrastovej vySky stromu 5
metrov.
13. Pri stavbach budov sa zamerat na rieSenie nasledovného:
V pripade pouzitia celopresklenych budov alebo budov s velkymi plochami
presklenenia navrhnut a pozadovat ochranné a kompenzacné opatrenia (napr. pouzitie
Specialnych folii odrazajuce ultrafialové svetlo a pod.) zamerané proti vraZzaniu vtactva do
skla. Obdobne rieSit aj iné stavby - napr. v3etky zastdvky MHD. Pripadne sklené vypine
opatrit nalepkami proti narazom vtactva.
14. V pripade ploch na vystavbu s KZ vys8im ako 0,8 zaviazat investorov
V z&vaznych regulativoch na vytvorenie celoploSnej vegetacnej strechy (travnato-bylinnej).
Pri KZ od 0,6 do 0,8 postaci 50% z celkovej plochy striech ako vegetacné strechy.
15. Zadeklarovat potrebu zaobstarania vSeobecne zavazného nariadenia (VZN),
ktorym sa ustanovia podrobnosti 0 ochrane drevin, ktoré su su€astou verejnej zelene (§ 69
ods. 2 zakona), a takisto sa ustanovi, Ze pri vysadbach drevin (najma stromov) je
nevyhnutné brat na zretel ich moznu alergénnost, Sirku koruny, uloZenie korefiového
systému, vysku, vzdialenost od susedného pozemku, aby sa v zmysle § 127 zakona ¢.
40/1964 Zb. (Obcdiansky zakonnik) nestali pric¢inou susedskych sporov, potrebu zohlfadfovat
minimalnu vzdialenost 2,5 m od inzinierskych sieti, a taktiez dodrziavanie STN 83 7010 u
prac v blizkosti stromovej vegetécie.
16. Zadeklarovat potrebu vypracovania sadovnickych uprav ako samostatného stavebného
objektu ku kazdej investicii a to uz v projektovej dokumentacii pre UGzemné rozhodnutia,
resp. stavebné konanie.
17. VSetky parkoviska (objekty statickej dopravy), €i uz nové, alebo ktoré budu podliehat
rekonstrukciam ziadame doriesSit v zmysle STN 73 6110 parkovacie stojiska ato vysadbou 1
ks vzrastenej dreviny na kazdé 4 parkovacie stania - (sadenice o vySke cca 1,8 aZ 2.0 metra)
pévodného druhu - stromu do maximélnej vzrastovej vySky stromu 4 metrov.
18. V ramci novo navrhovanych obytnych alebo rekreaCnych zén, ako iinych funkénych
priestorov v ramci sluzieb, obchodu a vyroby, vytvarat také usporiadanie pozemkov, ktoré
umozni vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej alebo arealovej sprievodnej zelene so
stromami a krikovymi porastmi.
19. Zaoberat monitoringom migracie zivocCichov, ktory poukaze na najviac konfliktné Uuseky
planovanych a existujucich ciest. Poukazujeme na to najma v suvislosti s neustéle rastacim
nebezpeCenstvom a zvySujucim sa rizikom vo vztahu k mimoriadne zavaznému javu na
cestach, t. j. k usmrcovaniu zivoCichov na cestach a to z dévodu vyznamného oblasti vyskytu
najma polovnej zveri (diviaky, srny. zajace, bazanty) ale aj iné vtactvo (chranené druhy -
sovy, dravce, spevavce) resp. cicavce (napr. jeZz, kunovité Selmy a pod.) alebo obojzZivelniky.
Uvedeny jav mbéZe znamenat v pripade subezného vedenia viacerych vaznu prekazku v
migracii zivoCichov, vy8S8i stupeh stresového pdsobenia na zivoCichy ako aj vazne
nebezpeclenstvo Co sa tyka bezpelnosti a plynulosti cestnej premavky a zvySujuce sa riziko
vaznych dopravnych nehdd (Skody na majetku a zdravi). Takyto jav mdéze mat vazny
negativny synergicky vplyv na okolitd faunu. Realizaciou novych ciest I. triedy bez oplotenia,
pri ktorej je predpokladana rychlost od 70 do 90 km/hod, sa takéto rizika Umerne zvysuju,
20. Podporovat principy trvaloudrzatelného rozvoja (TUR) v zavaznych regulativoch
samotného UP.
21. Podporovat z dbévodu malej lesnatosti zalesfiovanie resp. zakladanie TTP a
roz€lenovacich pasov na lokalitach s vy§Sim stuprfiom erdzie (vodna, veterna).
22. Uzemie obce posudit z hladiska realizacie opatreni na zmiernenie vplyvov na Zivotné
prostredie suvisiacich so zmenami klimy. ReSpektovat Metodické usmernenie MDVRR SR k
Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé désledky klimy.
23. Zohladnovat aj moznost realizacie prvkov revitalizacie krajiny v extravilane a to formou
vytvarania drobnych vodozadrznych a zasakovacich zariadeni - nemusi v3ak ist zasadne o
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protipovodnove opatrenia zamerané na ochranu obyvatelstva, ktoré vyzaduju posudzovanie
vplyvov na ZP v zmysle zakona &. 24/2006 Z. z.

Dodatok v kapitole: 5
B16 ROZVOJ TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

B16.2 Kanalizacia

a) Vytvorit uzemnopriestorové a technické predpoklady pre realizaciu Cistiarne
odpadovych véd so samostatnym arealom v pripravenej lokalite ,11 ZaD 1".Ktora
bude sluzit ako koncové zariadenie systému na likvidaciu splaskovych véd
kipefného aredlu s perspektivou pripojenia obce. Viastni vystavbu objektu COV
vyskovo situovat nad hladinu Q50 a Q100(zaplavové Ciary);

Navrhovana celoobecna COV ( COV - Gistiarefi splaskovych odpadovych véd) so
samostatnym arealom - Lokalita" 11 ZAD 1" bude obsahovat modernu technolégiu, schopnu
gistit splaskové odpadové vody tak, aby odpadové vody vypustané z COV spinali platné
pravne predpisy.

- COV bude zohladfiovat urbanistickli rozvojovii koncepciu obce a bude v sulade s
formovanim

a rozvojom prifahlej sidelnej Struktary - bude spifiat dostatoénu priestorovi kapacitnd
rozvojovu rezervu pre dalSi rast - rozvoj obce a rekreacného arealu termalneho kupaliska;

- bude spoloénou COV pre vsetkych producentov splaskovych vod v obci Polny Kesov
rekreacna zdna, obyvatelstva pri ktorej budu zabezpeéené potrebné povolenia a dodrzany,
legislativny postup pri navrhu a povolovani stavby, reSpektovany zakon €.7/2010 Z. z. o
ochrane pred povodiiami a zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach;

- tato COV neméze byt vyuzivana na G&istenie pracich véd z recirkuladnych Gpravni
bazénovych vbéd. Z tohto dévodu je potrebné v rekreatnom areali kupaliska vybudovat
samostatnu Cistiareni pracich vod, pretoZze pracie vody sa svojimi fyzikalnymi a chemickymi
vlastnostami odliSuju od splaskovych odpadovych vod.

do doby vybudovania .celoobecnej COV" v Obci Polny Kesov bude existujica arealova COV,
sluziaca pre potreby arealu termalneho kupaliska, zachovana s moznostou rozsSirovania jej
kapacity len do takej miery, aby nedoSlo k poruSeniu akychkolvek prav a zaujmov ob&anov
obce, predovsetkym vlastnikov prilahlych nehnutelnosti.

b) Nepodporovat nekomplexné, &iastkové rieSenia ,iné COV, ktoré nespifiaji urbanisticko-
priestorové, technické, legislativhe, objemovo - velkostné a ekologické poziadavky a kritéria,
ktoré by negativne mohli ovplyvnit zivotné prostredie ,zdravie, obmedzit legalne uzivacie
prava a majetok obyvatelstva a nedokazu kapacitne zabezpedit dalsi rozvoj:

c) Pévodny objekt COV - kupalisko v juznej asti kiipelného arealu ponechat , rekonstruovat
a limitovat len na technologickl a objemovu velkost, ktora si  nevyZiada zriadenie
ochranného pasma , ktoré by zasiahlo jestvujice a navrhované obytné U(zemie.
Rekonstrukcia resp. zvacSenie tohto zariadenia nesmie v ziadnom pripade poSkodit ani
obmedzit' kvalitu trvalého a prechodného byvania v obci Polny Kesov.

B16.3 Plynofikacia

Vytvorit’ predpoklady pre plynofikaciu rozvojovych uzemi ,2 ZAD1“, ,5a ZAD 1“, ,7ZAD 1“

B16.4 Elektrifikacia

Vytvorit uzemnotechnické predpoklady pre zruSenie vzdudnych rozvodov 22kV el. vedenia,
ich kabelizaciu a zruSenie OP , ktoré je limitujucim faktorom v rozvoji obce.
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B16.5 Spoje a zariadenia spojov

Zabezpec€ovat’ uzemnotechnické predpoklady a podmienky, aby kazda budova v obci bola v
buducnosti pripojitefna k verejnej elektronickej komunikacnej sieti. Vedenie elektronickej
komunikacnej siete je podla § 2 ods. 14 zakona €. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach ako aj podla § 139a ods. 10 pism, e) stavebného zakona verejnym

technickym vybavenim Uzemia.

Dodatok v kapitole:
B20 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pol'nohospodarskej a lesnej pody
na nepofnohospodarske ucely

Sucastou spracovania zmien a doplnkov €.1 je ivyhodnotenie predpokladaného zaberu
polnohospodarskej pbdy. , ktoré sa realizuje na zaklade zakona ¢&. 220/2004 Z.z. O ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody a 0 zmene zakona ¢&. 245/2003 Z.z.

Charakteristika jednotlivych lokalit:

RieSené vonkajSie rozvojové lokality:

Ozn. lokality: ,5b ZAD €.1“ ( k.0.Polny Kesov p.€. vid. Tabulka).

V tejto lokalite dochaddza k zmene funkéného vyuZitia Gzemia. V tejto lokalite sa
navrhuje realizacia miestnej komunikécie.

Vid graficka priloha €.8a.Celkova plocha lokality je 0,0104 ha.

Uzemie zostava za hranicou zastavaného Gzemia. K vynatia pddy dojde, pretoze
uzemie bude uréené na realizaciu miestnej komunikacie.

-lde o polnohospodarsku pédu s kddom 0039002 — BPEJ , 2 skupina - 100%. Hrubka
skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta na prilahlych plochach so
sadovymi Upravami.

V lokalite nie su vybudované zavlahy v sprave Hydromelioracie;

Ozn.lokality: ,9b ZAD 1*“ ( k.u.Polny Kesov p.¢. vid. Tabufka).

Vid graficka priloha ¢.8a. Celkova plocha lokality je 1,7758 ha.
Lokalita bola vyfata v ramci platného UPN obce ako sudast lokality &. 22, na ktord bol
vydany suhlas.

Ozn. lokality: ,10 ZAD 1*“ ( k.U. Polny Kesov p.¢. vid. Tabulka ).

V tejto lokalite dochadza k zmene organizdcie Uzemia. V tejto lokalite sa navrhuje
realizicia individualnej bytovej vystavby ( IBV).

Vid graficka priloha ¢.8a. Celkova plocha lokality je 0,8937 ha.

Uzemie zostava za hranicou zastavaného Gzemia. K vynatia pddy dojde, pretoze
uzemie bude uréené na realizaciu individualnej bytovej vystavby.

-lde o polnohospodarsku pédu s kédom 0039002 — BPEJ , 2 skupina - 100%,
vymera polnohospodarskej pody: 0,8937ha.

Hrubka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestretd na prifahlych
plochach so sadovymi Gpravami.

V lokalite nie su vybudované zavlahy v sprave Hydromelioracie;

RieSené vnutorné rozvojové lokality:
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Ozn. lokality: ,2 ZAD 1 “ (k.U. Polny Kesov p.C. vid. Tabufka).

V tejto lokalite dochaddza k zmene funkéného vyuzitia Uzemia. V tejto lokalite sa
navrhuje realizacia ,IBV a miestnej komunikéacie .

Vid graficka priloha ¢.8a.Celkova plocha lokality je 0,8503 ha.

Uzemie sa nachadza v zastavanom, Uzemi obce. K vyfatia pddy dojde, pretoze
uzemie bude uréené na realizaciu miestnej komunikacie a byvania -IBV.

-lde o polnohospodarsku pédu s k6dom 0043002 — BPEJ , 2 skupina - 100%vymera
polnohospodarskej pody: 0,6977ha. Hrubka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica
bude rozprestreta na prifahlych plochach so sadovymi Upravami.

V lokalite nie su vybudované zavlahy v sprave Hydromelioracie;

Ozn. lokality: ,3 ZAD 1 “ ( k.u. Polny Kesov p.¢. vid. Tabulka).

V tejto lokalite dochadza k zmene funkéného vyuzitia uUzemia z funkcie IBV na
zmieSané uzemie. .

Vid graficka priloha ¢.8a.Celkova plocha lokality je 0,3915 ha.

Uzemie sa nachadza v zastavanom, Gzemi obce. K vyhatia pddy ddjde, pretoze
uzemie bude uréené na realizaciu miestnej komunikacie a byvania -IBV.

-Ide o polnohospodarsku pédu s k6dom 0039002 — BPEJ , 2 skupina - 100%vymera
pofnohospodarskej pody: 0,2875 ha. Hrubka skryvky je navrhovanad na 20 cm.
Ornica bude rozprestreta na prifahlych plochach so sadovymi Gpravami.

V lokalite nie su vybudované zavlahy v sprave Hydromelioracie;

Ozn. lokality: ,4 ZAD 1 “ ( k.. Polny Kesov p.C. vid. Tabulka).

V tejto lokalite dochadza k zmene funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie zahrady na
byvanie-IBV, rekreané byvanie.

Vid graficka priloha ¢.8a.Celkova plocha lokality je 0,4866 ha.

Uzemie sa nachadza v zastavanom, Uzemi obce. K vyfatia pddy dojde, pretoze
uzemie bude ur€ené na realizaciu byvania —IBV, rekreané byvanie.

-lde o pofnohospodarsku pédu s kédom 0039002 — BPEJ , 2 skupina - 100%vymera
pol'nohospodarskej pody: 0,4831 ha. Hrubka skryvky je navrhovanid na 20 cm.
Ornica bude rozprestreta na prifahlych plochach so sadovymi Upravami.

V lokalite nie su vybudované zavlahy v sprave Hydromelioracie;

Ozn. lokality: ,5a ZAD 1 “ ( k.u. Polny Kesov p.¢. vid. Tabulka).

V tejto lokalite dochadza k zmene funkéného vyuzitia uzemia z funkcie IBV/HBV na
zmieSané uzemie.

Vid graficka priloha ¢.8a.Celkova plocha lokality je 0,3409 ha.

Uzemie sa nachadza v zastavanom, Uzemi obce. K vyfatia pddy dojde, pretoze
uzemie bude uréené na realizaciu miestnej komunikacie a byvania -I1BV.

-lde o pofnohospodarsku pédu s kddom 0039002 — BPEJ , 2 skupina - 100%vymera
polnohospodarskej pody: 0,3370 ha. Hrubka skryvky je navrhovana na 20 cm.
Ornica bude rozprestreta na prifahlych plochach so sadovymi Upravami.

V lokalite nie su vybudované zavlahy v sprave Hydromelioracie;

Ozn. lokality: ,,7 ZAD 1 “ ( k.u. Polny Kesov p.€. vid. Tabulka).

V tychto lokalitach dochadza k zmene funk&ného vyuZitia Uzemia zo zahrad na IBV.
Vid graficka priloha ¢.8a.Celkova plocha lokality je 1,4096 ha.

Uzemie sa nachadza v zastavanom, Uzemi obce. K vyfatia pddy dojde, pretoze
uzemie bude urené na realizaciu byvania — IBV v rozptyle.

- Ide o polnohospodarsku poédu s k6dom 0039002 — BPEJ , 2 skupina - 100%vymera
polnohospodarskej pody: 1,4096 ha. Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm.
Ornica bude rozprestreta na prifahlych plochach so sadovymi upravami.

V lokalite nie su vybudované zavlahy v sprave podniku Hydromelioracie S.p.;

Ozn. lokality: ,11 ZAD 1 “ ( k.u. Polny Kesov p.€. vid. Tabulka).
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V tychto lokalitach dochédza k zmene funk&ného vyuzitia Uzemia zlesa na areal
Cistiarne odpadovych vod. Vid graficka priloha ¢.8a.Celkova plocha lokality je 0,1327
ha.

Uzemie sa nachadza v zastavanom, Gzemi obce. K vyfatia pddy déjde, pretoZe
Gzemie bude uréené na realizaciu COV.

- Ide o lesnu pbédu s vymerou : 0,1327 ha. Hrabka skryvky je navrhovani na 20 cm.
Ornica bude rozprestreta na prifahlych plochach so sadovymi Upravami.

V lokalite nie su vybudované zavlahy v sprave podniku Hydromelioracie S.p.;

V ramci Zmien a dopinkov ¢.1 UPN obce Polny Kesov bude potrebné poZiadat Obvodny
pozemkovy Urad v Nitre o suhlas podla § 13 zakona ¢€. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy s budicim moznym vyuZitim polnohospodarskej pédy na
nepofnohospodarske ucely v rieSenych lokalitach:

Lokalita &. : 2, 3, 4, 5a, 7, 11, 5b, 9b, 10 (ZAD 1)

spolu na ploche 42 517 m2 = 4,2517 ha

Zdoévodnenie nevyhnutnosti a opodstatnenosti rozsahu zdberu

V obci Polny Kesov doSlo k obrodnému procesu , prehodnoteniu postojov k zaberu ornej
pddy a k uvedomeniu si obrovskej hodnoty nezastavanej Zivej pédy. Z toho dévodu sa
uvedené vymery - 28ha vracaju spat na pévodné pofnohospodarske vyuZitie. A len mala
Cast’ 5,96 ha sa pozaduje na zabezpecCenie strategickych rozvojovych zamerov

a zabezpecenie zakladnych vitalnych funkcii sidelného organizmu.

Prehlad lokalit uréenych k navratu na polnohospodarske a lesné vyuZitie.

Lokalita,8a ZAD 1“ (k.u. Polny Kesov p.¢. C-KN :2659/2,2752/1, E-KN:1-2751/1,1-
2751/102. Uvedené parcely tvoria ucelena plochu lokality.

V tejto lokalite dochadza k spatnému navratu na polnohospodarske vyuzitie/orna péda
NDV/.Funkcia IBV sa rusi. Lokalita bude za¢lenena medzi tzemia leziace za hranicou
zastavaného Uzemia.

-lde o polnohospodarsku pédu s kédom 0043002 — BPEJ , 5 skupina - 97%,

plocha 1,9759ha;

-lde o polnohospodarsku pédu s kddom 0039002 — BPEJ , 2 skupina - 3%,plocha
0,0622ha,;

Vymera uréena k navratu na pofnohospodarske a lesné vyuzitie:2,0381ha;

Celkové plocha lokality je 2,215ha.

Vid graficka priloha €.8a.

Lokalita €. ,,8b ZAD 1 * ( k.u. Pofny Kesov p.¢. C-KN : 2781/3, 2781/71, 2786/1,
2786/5, E-KN:1-2781/102). Uvedené parcely tvoria ucelenu plochu lokality.
V tejto lokalite dochadza k spatnému navratu na polnohospodarske vyuzitie/orna péda
Les/.Funkcia IBV ,HBV ,0V sa rusi. Lokalita bude zadlenena medzi Uzemia leziace za
hranicou zastavaného Uzemia.

-lde o polnohospodarsku pdédu s kédom 0039002 — BPEJ , 2 skupina -
100%,plocha 13,7150 ha;
- Vymera uréena k navratu na pofnohospodarske :13,7150 ha;
- Vymera uréena k navratu na lesné vyuZitie :2,0953 ha;
Celkova plocha lokality je 16,2495ha.
Vid graficka priloha ¢.8a.

Lokalita €. ,,9a ZAD 1 “ ( k.u. Polny Kesov p.€. C-KN : 2781/3, 2781/71, 2786/1,
2786/5, E-KN:1-2781/102). Uvedené parcely tvoria ucelent plochu lokality.
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V tejto lokalite dochadza k spatnému navratu na polnohospodarske vyuzitie /orna poda
Les/. Funkcia IBV ,HBV ,0V sa rusi. Lokalita bude za¢lenena medzi Uzemia lezZiace za
hranicou zastavaného uzemia.

-lde o pofnohospodarsku pddu s kédom 0039002 — BPEJ , 2 skupina -
100%,plocha 10,3925 ha;
Vymera ur€ena k navratu na polnohospodarske a lesné vyuZitie:10,3925 ha;
Celkova plocha lokality je 10,8090 ha.
Vid graficka priloha ¢&.8a.

Vymera uréena k navratu na polnohospodarske alesné vyuZitie spolu v k.u.
Polny Kesov: 28,2409 ha,;

8.Zaver - navrh dalSieho postupu

Na podklade schvéalenych zmien a doplnkov obstaravatel pévodné &asti UPN obce Polny
Kesov oznaci s odkazom na prislusnui zmenu s uvedenim pravneho dokumentu a datumu
schvélenia zmeny a doplnku.

Schvalena dokumentécia zmien a dopinkov &.1 UPN obce Polny Kesov bude ulozena
spolu s kompletnou pévodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce Polny Kesov na
mieste uloZenia pévodnej dokumentacie .

Obec po schvéleni zmien a dopinkov &.1 UPN obce Polny Kesov , zavazné &asti vyhlasi
vSeobecne zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné &asti UPN obce Polny
Kesov dorucenim dotknutym organom S$tatnej spravy a vyvesenim na Uradnej tabuli.
Schvélent dokumentaciu zmien a dopinkov &. 1 UPN obce Polny Kesov obstaravatel oznagi
schvalovacou dolozkou, zverejni oznam o schvaleni dokumentacie zmien a doplinkov
a dokumentéciu ulozi v zmysle §28 Stavebného zakona.

Spracoval Ing. arch. Peter Mizia

NEUTRA 08/2018
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9. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN OBCE POLNY KESOV V ZNENI ZaD &.1
C ZAVAZNA CAST

Cl1 Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania vratane limitov vyuZitia
Uzemia formou regulacie celku a jednotlivych Uzemno-priestorovych ¢asti - podrobna
regulacia tzemia

C2 Zésady a regulativy umiestnenia obCianskeho vybavenia Uzemia

C3 Zéasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

C4 Zéasady aregulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody atvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability, vratane ploch zelene

C5 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

C6 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

C7 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

C8 Plochy na verejnoprospesné stavby

C9 Urcenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit tzemny plan zény

C10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

C11 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej a lesnej pody na
nepolnohospodarske ucely v ramci ZAD ¢.1

C ZAVAZNA CAST

Cl Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania vréatane
limitov vyuZzitia tzemia formou regulacie celku ajednotlivych Gzemno-
priestorovych ¢asti — podrobna regulécia uzemia

Z ddévodov podrobnejSej charakteristiky sidla je uzemie C&lenené na jednotlivé
Uzemno-priestoroveé celky, pre ktoré su navrhnuté podrobné regulacné opatrenia. Z hladiska
organiza¢ného sme pristupili k ¢leneniu na jednotlivé tzemno—priestorove celky, pretoze tak
je mozné detailnejSia regulacia a riadenie uzemného rozvoja. Toto Clenenie zaroven sleduje
funk&nu napln uzemia a hmotovo - priestorové pomery.

Konkrétne sa jedna o nasledujuce tzemnopriestorové celky:

UPC A -zmieSané Gizemie
Vychodiska : - centralny priestor obce s najvyznamnejSimi objektmi obcianskej
vybavenosti;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- rekonStrukcia jestvujacej IBV a jej viacfunkéné vyuZitie v centrélnej
polohe obce;

- realizacia novej HBV v kontexte s jestvujicou HBV za obecnym
Uradom;

- reSpektovat ochranné pasmo kostola;

- realizacia odstavnych parkovacich miest pred objektmi obcianske;j
vybavenosti;

- rekonstrukcia miestnych komunikacii a inzinierskych siett;

- realizacia prechodného ubytovania a rekreaCného byvania na baze
IBV;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
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- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN;
- funkcie a aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;
- chov Seliem, nebezpeénych , exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;
Intervenéné kroky : Plocha: 61 192 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Ky = 0,25
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,50
Odporucena podlaznost: maximalne 2 NP

UPC B- les

Vychodiska : - les v zastavanom uzemi obce;
- Usek vodohospodarsky vyznamného toku Cabajsky potok je v Useku
medzi rkm 10,8 - 11,5 zaradeny do zoznamu uUsekov vodnych tokov
s existujucim potencidlne vyznamnym povodnovym rizikom;

Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:

- starostlivost o les v zmysle lesohospodarskeho planu;
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rozvojové aktivity v prilahlom uzemi vodného toku je potrebné
navrhovat v sulade so zakonom ¢&.7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodriami. V zmysle uvedeného zakona je v inundaénom uzemi
vodnych tokov zakazané umiestfiovat bytové budovy, iné stavby,
objekty alebo budovy, ktoré by mohla voda pocas povodne poskodit
alebo odplavit;

reSpektovat ochranné pasmo vodného toku a lesa;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

akékolvek iné nez dovolené podmienky vyuZitia;

Intervenéné kroky :  Plocha : 30340 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,00
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,00
Odporucena podlaznost: maximalne 0 NP

UPC B1 —rekreéacia ,3port

Vychodiska : - areal kupaliska — vonkajSie plochy;
- Usek vodohospodarsky vyznamného toku Cabajsky potok je v Useku
medzi rkm 10,8 - 11,5 zaradeny do zoznamu Usekov vodnych tokov
s existujucim potencialne vyznamnym povodriovym rizikom;

Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:

dostavba kupelného arealu, budovanie objektov wellness v zmysle
platnych regulativov;

rekonstrukcia miestnych komunikacii a inZinierskych sieti;

rozvojové aktivity v prifahlom uzemi vodného toku je potrebné
navrhovat v sulade so zakonom ¢€.7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodriami. V zmysle uvedeného zakona je v inundacnom uzemi
vodnych tokov zakazané umiestiiovat bytové budovy, iné stavby,
objekty alebo budovy, ktoré by mohla voda po¢as povodne poskodit
alebo odplavit;;

pri zakladani stavieb na podmacanych podach treba prihliadat na
vysoku hladinu podzemnych véd a je potrebné vykonat podrobny
hydrogeologicky prieskum na naklady investora a na zaklade neho
zvazit vhodnost umiestnenia prislusného objektu;

Podmienenéne pripustné podmienky vyuZzitia tzemia:

- rybolov, éInkovanie;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka, funkcie, ktoré su
VvV rozpore s byvanim;

aktivity, ktoré su v rozpore s kupelnictvom, rekreaciou a Sportom;
chov Seliem, nebezpecénych , exotickych zvierat a dravcov;

chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha : 49 590 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,40
Odporuéena podlaznost: maximalne 1 NP
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UPC B2 — komeréna obé&ianska vybavenost ,Sport, rekreacia
- kupefny areal,

Vychodiské :

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

dostavba kupefného arealu, budovanie objektov prechodného
ubytovania a wellness v zmysle platnych regulativov;

reSpektovat etické ochranné pasmo obecného pohrebiska;
rekonStrukcia miestnych komuniké&cii a inZinierskych sieti;

pri zakladani stavieb na podmacanych pddach treba prihliadat na
vysoku hladinu podzemnych véd a je potrebné vykonat podrobny
hydrogeologicky prieskum na naklady investora a na zaklade neho
zvazit vhodnost umiestnenia prislusného objektu;

Podmienencéne pripustné podmienky vyuZzitia uzemia:

- objekty technickej infrastruktury;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka, funkcie, ktoré su
VvV rozpore s byvanim;

aktivity, ktoré su v rozpore s kupelnictvom, rekreaciou a Sportom;
chov Seliem, nebezpecénych , exotickych zvierat a dravcov;

chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha: 19287 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,70
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 3,50
Odporucena podlaznost: maximalne 5 NP

UPC B3 — plochy statickej dopravy
- areal kupaliska - zachytné parkovisko, zelen;

Vychodiské :

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

reSpektovat etické ochranné pasmo obecného pohrebiska;
rekonstrukcia miestnych komunikécii a inZinierskych sieti;
parkovacie plochy v predpoli kipelného arealu;

integracia vysokej zelene do systému statickej dopravy;

Podmienencne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- objekty technickej infrastruktury;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencné kroky :

vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka, funkcie, ktoré su
VvV rozpore s byvanim;

aktivity, ktoré su v rozpore s kupelnictvom, rekreaciou a Sportom;
chov Seliem, nebezpecnych , exotickych zvierat a dravcov;

chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha: 29 540 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
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Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,30
Odporucena podlaznost: maximalne 1 NP

UPC B4 - pohrebisko
Vychodiska : - areal obecného pohrebiska,;

Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:

- prevadzka a rekonstrukcia obecného pohrebiska;
Podmienencéne pripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- parkova, vyhradena zelery,

Nepripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:
- akékolvek iné nez dovolené podmienky vyuzitia;

Intervenéné kroky :  Plocha: 6700 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Ky = 0,08
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,08
Odporucena podlaznost: maximalne 1 NP

UPC B5 — technicka vybavenost’ .
Vychodiska : - les, uzemie disponibilné pre realizaciu COV;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- COov;
- Re3pektovat’ poZiadavky SVP $.p. podrobne uvedené v kapitole :C3
Cast Vodné hospodarstvo;
Podmienenéne pripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- vyhradena zelen;
- objekty TI;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- akékolvek iné nez dovolené podmienky vyuzitia;

Intervenéné kroky :  Plocha: 1327 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,35
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,35
Odporucena podlaznost: maximalne 1 NP

UPC C - nekomeréna vybavenost’

Vychodiska : - aredl LVS, ZS - Polny Kesov (lieebno-vychovné sanatérium),
Sportovy areal;
- Usek vodohospodérsky vyznamného toku Cabajsky potok je v Useku
medzi rkm 10,8 - 11,5 zaradeny do zoznamu Usekov vodnych tokov
s existujucim potencialne vyznamnym povodriovym rizikom;

Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:

- rekonstrukcia a dostavba objektov LVS a ZS;
- dostavba a kompletizacia Sportového arealu;
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- rekonStrukcia miestnych komunikacii a inZinierskych sieti;

- rekonstrukcia arealovej zelene;

- vybudovanie parkovacich pléch pred objektmi LVS a ZS;

- rozvojové aktivity v prifahlom uzemi vodného toku je potrebné
navrhovat v sltlade so zakonom ¢€.7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiiami. V zmysle uvedeného zakona je vinundaénom uzemi
vodnych tokov zakazané umiestiiovat bytové budovy, iné stavby,
objekty alebo budovy, ktoré by mohla voda po€as povodne poskodit
alebo odplavit;

- pri zakladani stavieb na podmacanych pédach treba prihliadat na
vysoku hladinu podzemnych vdd a je potrebné vykonat podrobny
hydrogeologicky prieskum na naklady investora a na zaklade neho
zvazit vhodnost umiestnenia prislusného objektu;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN;

- aktivity, ktoré su v rozpore so zaujmom rozvoja LVS;

- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;

- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 56 073 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia K,y = 0,04
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,08
Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP

UPC D — zmieSané Gzemie
Vychodiska : - zmieSané Uzemie, HBV v dotyku s cestou lll. triedy IIl./ 562% 1687

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- formovanie vybavenostnych zloZiek Gzemia v dotyku s cestou lll.
triedy I1l./ 562% 1687

- dostavba objektu komerénej vybavenosti;

- rekonstrukcia jestvujlcej a realizacia novej HBV;

- rekonStrukcia miestnych komunikécii a inZinierskych sieti;

- reSpektovat ochranné pasmo vodarenského objektu;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad rdmec platného
VZN;
- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

Intervenéné kroky : Plocha: 16 427 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Ky = 0,20
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,40
Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP IBV, 3NP HBV;

UPC E - obytné Gzemie
Vychodiska : - obytné Uzemie v dotyku s hlavhym nadmestim;
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- usek vodohospodérsky vyznamného toku Cabajsky potok je v Useku
medzi rkm 10,8 - 11,5 zaradeny do zoznamu uUsekov vodnych tokov
s existujucim potencialne vyznamnym povodriovym rizikom;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele

- formovanie novej IBV v centralnej Casti;

- realizicia nevyrobnych sluZieb a vybavenosti na baze jestvujucej
IBV v dotyku s hlavnym ndmestim;

- rekonstrukcia miestnych komunikécii a IS;

- rekonStrukcia verejnej zelene a spevnenych pléch ndmestia;

- rozvojové aktivity v prilahlom uUzemi vodného toku je potrebné
navrhovat v sulade so zakonom ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodfiami. V zmysle uvedeného zakona je v inundacénom uzemi
vodnych tokov zakazané umiestiovat bytové budovy, iné stavby,
objekty alebo budovy ,ktoré by mohla voda po¢as povodne poSkodit
alebo odplavit;

- pri zakladani stavieb na podmacanych pédach treba prihliadat’ na
vysoku hladinu podzemnych véd a je potrebné vykonat podrobny
hydrogeologicky prieskum na naklady investora a na zaklade neho
zvazit vhodnost umiestnenia prislusného objektu;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN ;

- chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;

- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky : Plocha: 66241 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia K,y = 0,10
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,20
Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP

UPC F — byvanie IBV
Vychodiska : - obytné Uzemie na severovychodnom okraji obce, jestvujica IBV;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- rekonstrukcia jestvujucej IBV;

- dostavba prieluk rodinnymi domami;

- realizacia novej komunikacie a IS ;

- rekonstrukcia miestnych komunikécii a IS;

Vvluéujuce — nepripustné spbsoby vyuzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN,;

- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;

- chov Seliem, nebezpe&nych, exotickych zvierat a dravcov;

- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha : 52 063 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Ky = 0,25
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Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,50
Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP

UPC G - obytné Gzemie, IBV
Vychodiska : - jestvujaca IBV na severnom okraji zastavaného tuzemia obce;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- formovanie novej IBV v-centralnej-&asti;

- realizacia nevyrobnych sluzieb a vybavenosti na baze jestvujlcej
IBV v dotyku s hlavnym ndmestim;

- rekonStrukcia miestnych komunikécii a IS;

- rekonstrukcia verejnej zelene a spevnenych pléch namestia;

- rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;

Vyluéujuce —nepripustné spdsoby vyuzitia Uzemia:

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha : 42 927 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,25
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,50
Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP ;

UPC H - byvanie, IBV
Vychodiska : - obytné Uzemie v dotyku s cestou lll. triedy IIl./ 562% 1687

Pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia — ciele:

- podporovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
- dostavba rodinnych domov v prielukéach;
- rozvoj zariadeni prechodného ubytovania;
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- rekonstrukcia miestnych komunikécii a IS;

Vyluéujuce —nepripustné spdsoby vyuzitia Uzemia:

- chovatelské aktivity;

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- chov Seliem, nebezpe&nych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 47 005 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Ky = 0,25
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,50
Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP

UPC | - byvanie, IBV

Vychodiska : - obytné Uzemie na juznom okraji obce v dotyku s cestou lll. triedy
1./ 5621 1687,

Pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia — ciele:

- podporovat rekonstrukcny proces na jestvujucej IBV;
- dostavba v prielukach;
- rekonstrukcia miestnych komunikécii a IS;

Vylucujuce —nepripustné spbsoby vyuzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad rdmec platného
VZN

- funkcie a aktivity, ktoré sa v rozpore s byvanim;

- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;

- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 87 693 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,50
Odporucena podlaznost : 2 NP

UPC J - byvanie, IBV

Vychodiska : - obytné Gzemie na juhozapadnom okraji obce;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- dostavba IBV v prielukéch;

- podporovat’ rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
- rekonstrukcia miestnych komunikécii a IS;

- realizicia novej IBV;
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Vylucujuce —nepripustné spbsoby vyuzitia Uzemia:

Intervencné kroky :

- vyrobné , priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN;

- funkcie a aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- chov Seliem, nebezpecnych , exotickych zvierat a dravcov;

- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha : 131 004 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,25
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,50
Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP

UPC K — poFnohospodarska vyroba

Vychodiska :

- areal pofnohospodarskej vyroby na juznom okraji obce v dotyku
s cestou lll. triedy 111./ 5621 1687,

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- podporovat rekonstrukény proces polnohospodarskeho vyrobného
aredlu;

- rozvoj vyroby, sluzieb na baze pbévodnych a rekonStruovanych
polnohospodarskych objektov;

Vyvluéujuce —nepripustné spbsoby vyuzitia Uzemia:

Intervencné kroky :

- trvalé byvanie;

Plocha : 87 693 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia Ky = 0,32
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,35
Odporucena podlaznost : 2 NP

UPC L - obytné Gzemie, IBV

Vychodiska :

- obytné Uzemie podvodnych rodinnych usadlosti ;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele

- podporovat rekonstrukCny proces na jestvujucej IBV;
- rekonStrukcia miestnych komunikécii a IS;
- dostavba IBV v prielukach;

Vylucujuce —nepripustné spbsoby vyuzitia Uzemia:

Intervencneé kroky :

- akékolvek funkcie, okrem povolenej;

Plocha : 85683 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,60
Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP

UPC M — vyroba ,podnikanie

Vychodiské :

- Uzemie s objektom dielne;
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Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- podporovat rozvoj vyroby a podnikania ,ktoré neohrozi okolitu IBV;
- rekonstrukcia miestnych komunikécii a IS;

Vyvluéujuce —nepripustné spbsoby vyuzitia Uzemia:

- trvalé byvanie;
- chov Seliem, nebezpecénych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervencné kroky : Plocha: 12 824 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,18
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,36
Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP

UPC N — Sport , rekreacia

Vychodiské : - nevyuzivané disponibilné izemie pozdiz Cabajského potoka;
- Usek vodohospodarsky vyznamného toku Cabajsky potok je v Useku
medzi rkm 10,8 - 11,5 zaradeny do zoznamu Usekov vodnych tokov
s existujucim potencialne vyznamnym povodnovym rizikom;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- realizacia Sportového arealu v kontexte s jestvujucim futbalovym
Stadionom;

- dobudovat centralny Sportovy areal obce;

- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku a vodného zdroja;

- rozvojové aktivity v prifahlom uUzemi vodného toku je potrebné
navrhovat v sllade so zakonom ¢&.7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodnami. V zmysle uvedeného zakona je v inundacnom uzemi
vodnych tokov zakazané umiestiiovat bytové budovy, iné stavby,
objekty alebo budovy ,ktoré by mohla voda po¢as povodne poskodit
alebo odplavit;

- pri zakladani stavieb na podmacanych pédach treba prihliadat na
vysoku hladinu podzemnych véd a je potrebné vykonat podrobny
hydrogeologicky prieskum na naklady investora a na zaklade neho
zvazit vhodnost umiestnenia prislusného objektu;

- vrizikovych lokalitach zabezpecit adekvatnu protipovodriovu
ochranu navrhovanych stavebnych objektov,

- vlastnu vystavbu objektov vySkovo situovat nad hladinu Q50 a
Q100;

Vylucujuce —nepripustné spbsoby vyuzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad rdmec platného
VZN;

- aktivity, ktoré su v rozpore s funkciou Sportu a rekreacie;

- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;

- chovné stanice psov a zvieracie hotely;
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Intervenéné kroky :  Plocha: 91 965 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,04
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,08
Odporucena podlaznost : 2 NP

UPC O - byvanie, IBV

Vychodiska : - polnohospodarsky vyuzivané uUzemie na juhozapadnom okraji obce
vhodné na formovanie novej IBV ;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele :

byvanie ,sluzby a drobné prevadzky ,ktoré su v sulade s byvanim;
regulacne usmernovat formovanie novej IBV;

realizacia novych komunikacii a IS;

realizovat prekladku VTL plynovodu;

Vylucujuce —nepripustné spbsoby vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;

chov Seliem, nebezpecénych , exotickych zvierat a dravcov;

chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervendné legla!: Plecha 120 836@]2
F I I U I F . P . I ; - ;’ ] 2
FI I ;o I ” ~ I I,\ I Ipp _ ;’2 I
g | v 7 II v |, : 2 FIP ,l ” .

Intervenéné kroky :  Plocha : 21 976 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,25
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,50
Odporucena podlaznost : 2 NP

UPCR - byvanie, IBV

Vychodiské : - polnohospodarsky vyuzivané Gzemie na juznom obvode zastavaného
Uzemia obce;

Pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia - ciele:

regulacne usmerfiovat formovanie novej IBV;
realizicia novej komunikécie a IS;
realizicia ochrannej, bariérovej zelene;

Vylucujuce —nepripustné spbsoby vyuzitia Uzemia:
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- funkcie a aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;
- chov Seliem, nebezpecCnych , exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha : 51584 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,25
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,50
Odporucena podlaznost : 2 NP

UPC Z — byvanie, IBV
Vychodiska : - Uzemie na severozapadom okraji obce polnohospodarsky vyuzivané-
orn& pdda, disponibilné na rozvoj IBV ;

Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:
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- regulacne usmeriovat formovanie novej IBV;
- realizacia novej komunikéacie a IS;
- rekonstrukcia miestnych inzinierskych sieti;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- iné nez uvedené;

Intervenéné kroky :  Plocha: 9218 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Ky = 0,25
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,50
Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP;

Lokalita Novy Bver Majer:
UPC U - byvanie , IBV
Vychodiska : - Uzemie rekreaCného byvania a nadmernych zahrad v lokalite Novy

Majer dver;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

realizacia objektov rekreatného byvania, Sportu a rekreacie;
realizicia novych komunikacii a IS;

- rekonstrukcia jestvujucej IBV;

rekonStrukcia miestnych komunik&cii a inZinierskych sieti;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné a priemyselné aktivity, aktivity, ktoré su v rozpore
s byvanim a rekreaciou;

Intervenéné kroky :  Plocha: 118 648 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia K,y = 0,07
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,14
Odporucena podlaznost : maximalne 2 NP ;

UPC V — poPnohospodarska vyroba
Vychodiské : - Uzemie byvalého pofnohospodarskeho vyrobného arealu v lokalite
Novy dver Majer;

Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:

- agroturistika ,polnohospodarska vyroba, sluzby a podnikatelské
aktivity;
- rekonStrukcia miestnych komunik&cii a inZinierskych sieti;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- iné nez uvedené;

Intervenéné kroky :  Plocha: 36 347 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia K,y = 0,10
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Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,20
Odporudena podlaznost : maximalne 2 NP ;

C2 Zasady a regulativy umiestnenia obéianskeho vybavenia Gzemia
DuSevn4 a telesna kultara

- podporovat miestny folklér podporovat zaujmovu ¢innost’ mladeze;
- rekonstrukcia kostola;

Administrativa

- v oblasti hlavného referenéného uzla formovat administrativno-spravne centrum obce;
- rekonStrukcia poZziarnej zbrojnice a dobudovanie jej arealu s dopravnym napojenim na
cestu 111/5621;

Socialna starostlivost’

- komplexna rekonstrukcia zdravotného strediska, zriadit dom opatrovatelskej sluzby —
domov déchodcov resp. penzién pre seniorov s lokalizaciou v centre obce;

Skolstvo

- rekonstrukcia a dobudovanie objektov a aredlu LVS a ZS — dobudovanie vonkajSich
Sportovisk;
Komeréna vybavenost’

- podporovat prestavbu prestarlej IBV v priestore hlavného referenéného uzla na
viacfunkénu vybavenostnu — polyfunkénu zastavbu centra;
- v priestore hlavného referenéného uzla vytvorit podmienky pre zriadenie trznice;

Rekreéacia Sport a turizmus

- dobudovat kupelny a $portovy areal v UPC B,C,N;

- vybudovat informacny systém obce a centralnu informaénu kancelariu ;

- podporovat vytvaranie ubytovacich kapacit pre navstevnikov;

- podporovat rekonstrukény proces pamiatkovo-hodnotnych objektov;

- podporovat rozvoj agroturistického areélu v UPC V;

- podporovat rozvoj prechodného ubytovania arekreatneho byvania na baze
individualneho byvania na Uzemi obce;

C3 Zasady aregulativy umiestnenia verejného dopravného atechnického
vybavenia

Sirsie dopravné vztahy
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Komunikaénu kostru obce Polny Kesov tvori cesta lll. triedy v smere sever — juh. Tato
cesta vyustuje do cesty 1/64, ktora spaja Nitru s Novymi Zamkami, a do cesty |. triedy €. 75,
ktor4 leZi zapadne od obce a spaja Salu s Novymi Zamkami. Obec lezi mimo tychto
dblezitych ciest. Vlastna dopravna poloha rieSeného Gzemia je charakterizovana dopravnhou
trasou cesty 111/562% 1687, ktora prechadza obcou a ma pre dopravnu obsluhu obce
zakladny vyznam.

Miestne komunikacie

Z funkéného hladiska su tieto komunikacie zaradené ako obsluzné pristupové
komunikacie typu C3. VSetky miestne komunikacie maju Zziviény charakter, na niektorych
miestach su poskodené a vyZzaduju opravy.

Je potrebné uvazovat o vybudovani chodnikov z dbévodu zvySenej frekvencie
chodcov (v suvislosti s prevadzkou termélneho kupaliska) a, samozrejme, aj
z bezpe&nostnych dévodov pozdiz cesty 111/562% 1687 . Parkovacie plochy sa nachadzaju
pred termalnym kapaliskom a pred obecnym Uradom. Iné dopravné zariadenia sa
na rieSenom Uzemi nenachadzaju.

Autobusovéa doprava

Z ddévodu absencie Zzelezni¢nej dopravy si dominantné postavenie udrziava
autobusova doprava. Zabezpecuju ju spoje primestskej dopravy v smere Nitra — Polfny
Kesov — Rastislavice; Duslo Sala — Polny Kesov — Rastislavice; Polny Kesov — Nitra;
Mojmirovce — Polny Kesov. V obci st 3 autobusové zastavky v oboch smeroch pozdiz
hlavnej cesty.

Uéelové komunikacie

Siet’ miestnych komunikacii je doplnena ucelovymi komunikaciami. Ako ucelové
komunikacie su vybudované cesty tvoriace pokraCovanie miestnych komunikacii mimo
zastavané uUzemie. UcCelové komunikacie spristupfiuju jednotlivé €asti chotara. Povrch
ucelovych komunikacii je nespevneny.
Pol'né cesty

Pristup do chotara zabezpecuje siet pofnych ciest navazujuca na cestu lll. triedy a
miestne komunikacie. Maju prasny povrch. Spristupfiuju jednotlivé &asti chotara s blokmi
polnohospodarskej pbdy.

PeSie komunikacie a priestranstva

Vacsie pesie priestranstva nie st vybudované ani v centre obce . Chodnik pre pesich
chyba hlavne pozdiz cesty I11/562% 1687 takmer v celom Useku.

Statick& doprava

Obec ma vybudované dostato¢né parkovisko pri vstupe na kupalisko, pred
pohostinstvom. PloSne vyhovujluce parkovisko je pred predajfiou Potravin — COOP.

Garazovanie motorovych vozidiel je rieSené v sukromnych gardZiach na pozemkoch
rodinnych domov.
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Cerpacia stanica pohonnych hmét
V Polnom Kesove sa €erpacia stanica PHM nenachadza.
Dopravné zariadenia

V obci sa dopravné zariadenia nenach&dzaju. VyznamnejSie dopravné zariadenia sa
nachadzaju v okresnom meste .

Ochranné pasma cestnych dopravnych tras

Cesta ll. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  25m
Cesta lll. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  20m
Vozovky miestnych komunikacii ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  15m

Cyklisticka doprava

V sucasnosti v obci komplexne rieSena nie je. V buducnosti je predpoklad jej rozvoja
v rdmci mikroregionu Cedron. Hlavny cyklisticky chodnik je navrhovany smere Mojmirovce -
Rastislavice cez Polny Kesov. Sekundarna vetva smeruje z hlavného namestia v Pofnom
Kesove do miestnej Casti Novy Dvor. Hlavnym cyklistickym cielom bude aj v budicnosti
kupelny areal.
- postupovat’ v sulade s uznesenim viady SR &. 223/2013 o Narodnej stratégqii
rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR;

Letecka doprava

V zmysle §28 ods. 3 a §30 zé&kona €. 143/1998 Z.z. o civinom letectve (letecky
zakon) a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov Letecky
drad SR nema na rieSené Uzemie Ziadne poZiadavky.

V zmysle §30 leteckého zakona je nutné prerokovat a Leteckym Uradom Slovenske;j
republiky nasledujuce stavby.

- vysoké 100m a viac nad terénom (830 ods. 1, pismeno a),

- stavby a zariadenia vysoké 30m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vy&nievaju 100m a viac nad okolita krajinu (8 30 ods. 1, pismeno b),

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najmé zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a
viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (8 30 ods. 1, pismeno c),

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosiliovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (8 30
ods. 1, pismeno d).

VysSie uvedené pripomienky aobmedzenia budld z hladiska zaujmov civilného
letectva pri spracovani uzemného planu obce Polny Kesov zapracované ako regulativy
priestorového a funkéného vyuzitia Uzemia.

Zelezniéna doprava

Cez obec Polny Kesov neprechadza Ziadna Zelezni¢na trat. VyuZitie Zelezni¢nej
dopravy je mozné z Trnovca n/VAhom , z lvanky pri Nitre alebo Komjatic.
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Zaver:

ReSpektovat existujucu trasu cesty lll.triedy [11/562% 1687 Mojmirovce- Rastislavice,
pre ktoru je nutné nasledovné:
- vyznadit a reSpektovat jej existujlcu trasu
- reSpektovat jej vyhladové Sirkové usporiadanie v zastavanom uUzemi v kategorii MZ
8,5(8,0)/50, vo funkénej triede B3 vzmysle STN 73 6110 a mimo zastavané Uzemie
v kategorii C 7,5/60 v zmysle STN 73 6101,

V grafickej Casti Uzemno-planovacej dokumentacie:

- jevyznaCena a reSpektovand existujica trasa ciest, ich Sirkové usporiadanie v zmysle

- STN 73 6110.

- mimo zastavané Uzemie suU oznaCené a reSpektované ochranné pasma ciest v zmysle
zakona €. 135/1961 Zb. a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

- navrhované zastavky autobusovej dopravy avyznacena ich peSia dostupnost je
predmetom grafickej prilohy ¢.5a.

- cyklistické a peSie trasy sU navrhnuté avyznacené v SirSich vztahoch k prifahlému
Gzemiu. Ich Sirkové usporiadanie je potrebné navrhnut v zmysle STN 73 6110.

- navrh UPN je potrebné odsuhlasit s prislusnym odborom dopravy VUC Nitrianskeho
samospravneho kraja, ktory zabezpecuje majetkovu spravu a prevadzku ciest Il. alll.
triedy.

Pre urCenie dopravného zatazenia ciest boli pouzité udaje celostatneho scitania
dopravy a vyhladovych koeficientov. Vyhladové koeficienty rastu dopravy je mozné pouzit
pre Useky ciest mimo zastavaného Uzemia a Useky v zastavanom Uzemi obci s poétom
obyvatelov do 5000.

Nakolko cesty Il. alll. triedy su vo vlastnictve nitrianskeho samospravneho kraja, je
potrebné uUzemny plan obce odsuhlasit s odborom dopravy Uradu VUC Nitrianskeho
samospravneho kraja .

Etapovite odstranit vSetky dopravné zavady v rieSenom Uzemi:
Dopravnézavady:
Bodové zavad

Realizovat' chybajice chodniky, predovsetkym chodnik pozdiz cesty 111/5621 1687
vV zastavanom Uzemi obce.

Vybudovat nové navrhované automobilové komunikacie v rozvojovych lokalitach;

Realizovat' a vyznacit vSetky navrhované cyklistické trasy;

Detailne v dalSich stupfioch PD doriesit dopravny uzol v centre obce, plochy statickej
dopravy a peSie priestranstva;
- pri rozvoji obce v oblasti dopravy je potrebné reSpektovat Programové vyhlasenie viady
SR (2016 - 2020) za oblast dopravy, Koncepciou uzemného rozvoja Slovenska 2001 v zneni
KURS 2011, Operaény program Integrovana infrastruktira 2014 - 2020, Stratégiou rozvoja
dopravy Slovenskej republiky do roku 2020, Strategicky plan rozvoja dopravnej infrastruktary
SR do roku 2020 a Strategicky plan rozvoja dopravy SR do roku 2030;
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- na ochranu ciest , miestnych komunikacii a premavky na nich mimo sidelného Gtvaru obce
ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce dodrzat cestné
ochranné pasma v zmysle zadkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon).

- reSpektovat’ existujucu dopravnu infrastrukturu, jej trasovanie a ochranné pasma;

- vobci su  vyznaené pasma pripustnych hladin hluku v zmysle Vyhlasky Ministerstva
zdravotnictva SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v zZivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov (dalej len ,Vyhlaska ¢.
549/2007 Z. z."). Umiestnenie lokalit, predovSetkym byvania v pasme s prekroCenou
pripustnou hladinou hluku sa neodporuca. V pripade realizacie takychto lokalit je nevyhnutné
navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych ucinkov dopravy a zaviazat
investorov na vykonanie protihlukovych opatreni. Voc€i spravcovi pozemnych komunikacii
nebude mozné uplathovat pozZiadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativhe
uginky vplyvu dopravy st v Case realizacie zname;

V oblasti vodného hospodarstva:
Zasobovanie vodou

Obec ma vybudovanu verejnu vodovodnu siet. Vodovodna siet je zasobovana pitnou
vodou z vodného zdroja -vrtu HU 5/C1 .Vydatnost vodného zdroja je 7l/s a voda svojimi
meratefnymi parametrami vyhovuje hygienickym poziadavkam. Hydrogeologicky vrt HU
5/C1 je vhodny zdroj pitnej vody pre verejny vodovod .V Uzemi vrtu p.€.2739/1 je potrebné
reSpektovat ochranné pasmo 1.stupria,ktoré je v prirode vyznacené oplotenim.

Doprava vody do obce sa uskutoCfiuje cez privodné vodovodné potrubie do
rozvodnej vodovodnej siete obce .

Vodovodna siet obce je vybudovana ako okruhovo-vetvova slstava, priemeru DN
100. Odberatelia vody sU napojeni na verejny vodovod prostrednictvom vodovodnych
pripojok.

Priamu distribuciu vody k spotrebitefom zabezpecuju vodovodné pripojky, ktoré su
napojené na rozvodnu vodovodnu siet.

Navrh stratégie zasobovania vodou.

Predmetom rieSenia je navrh vodovodu aj do ostatnych rozvojovych &asti obce.

Vybudovanie — rozSirenie vodovodu vobci podlfa spracovanej projektovej
dokumentécie.

Navrhovany vodovod sa ako zdroj poZiarnej vody uvazuje v tych Usekoch, kde je
navrhnuté potrubie DN/100. Rozostupy hydrantov sa navrhuju podla predpisu pre rozostup
poZziarnych hydrantov t.j. najviac po 120m.

V sulade s STN 73 0873 — PozZiarne vodovody, sa s poZiarnou vodou uvaZuje Vv
mnoZstve zodpovedajucom prietoku 6,7 I/s (€lanok 21, zastavba do 3 nadzemnych podlazi).

STN 75 5401 — Navrhovanie vodovodnych potrubi, v ¢lanku 9 stanovuje:
»,Rozvodna vodovodna siet sa navrhuje na vysSiu z hodnét a), alebo b):
a) maximalnu hodinovl potrebu
b) maximalnu dennd potrebu a potrebu poziarnej vody podla &l.10, ak bude vodovodna siet
zdrojom poZiarnej vody".

Dimenzovanie podla pismena ¢élanku 9, pismeno b)
(Vodovodna siet bude aj zdrojom poziarnej vody).
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Pri uvedenom dimenzovani poCas kritického zataZenia siete sa ma v zmysle
Cl.14 STN 75 5401:1988 dosiahnut hydrodynamicky pretlak v mieste poziaru v danych
podmienkach zastavby najmenej 0,1MPa.

Dimenzovanie podla pismena €lanku 9, pismeno a)
(Vodovodna siet bude dopravovat maximalnu hodinovu potrebu vody).

Pri uvedenom dimenzovani pocas kritického zatazenia siete sa ma v zmysle ¢lanku
13 STN 755401:1988 dosiahnut hydrodynamicky pretlak v mieste pripojky pri vysSke
zastavby do dvoch nadzemnych podlazi pretlak min.0,15MPa.
Zé&sady technického rieSenia verejnej vodovodnej siete predpokladaju:

1) Technické verejnej rozvodnej vodovodnej siete zodpoveda ustanoveniam normy
STN EN 805:2001 (75 5403) — Vodarenstvo; Poziadavky na systémy a sucasti
vodovodov mimo budov; a STN 75 5401:1988 - Navrhovanie vodovodnych potrubi.

2) Opis technického rieSenia tlakového potrubia

- potrubie bude navrhované ako tlakové pre tlak do 1MPa, s detailmi technického rieSenia
podla normy STN 75 5401 - Navrhovanie vodovodnych potrubi

- potrubie je z PVC, profilu DN 100

- v beZnej trase bude potrubie uloZzené tak, aby krytie nad potrubim bolo od 1,4 do 1,7m.

Na potrubnej trase su navrhnuté sekcéné uzavery, ktoré sluzia pri poruche systému
na odstavenie Useku. Zasuvadla su ovladané zemnou zasuvadlovou sUpravou.

Poloha podzemnych zasuvadiel je signalizovana orientanymi tabufkami podfla
OTN 75 5025.

Trasa potrubia bude krizovat rbzne terajSie podzemné a nadzemné vedenia. Styk
sa navrhuje podfa ustanoveni STN 73 6005 - Priestorovd Uprava vedeni technického
vybavenia.

Pozemné komunikacie Statnych ciest budd krizované prevedenim tlakového
potrubia v otvore pretlatenom pod cestou.

Vodovod pitnej vody je v jednotlivych rozvojovych lokalitach navrhnuty v nasledovnom
rozsahu:

Zasady pripojenia spotrebitelov na vodovod:

Sucastou sukromnej vodovodnej pripojky je vzdy vodomerna Sachta navrhnuta podla
STN 75 5411 — Vodovodné pripojky.

Na vodovodny systém sa mézu napojit odberné miesta vodovodnymi pripojkami
podla STN 75 5411. Odberné miesta, kde sa manipuluje so zdraviu Skodlivymi vodami,
musia mat’ vodovodnu pripojku vybavenu spatnou klapkou so zavzduSnenim pri strate tlaku
vody vo vodovodnom systéme pitnej vody.

Kombinovanie napojenia vlastnych vodnych zdrojov na ten isty vnutorny vodovod,
alebo na vnutroarealovy rozvod vody su zasadne nepripustné. V pripade zaujmu odberatela
vody o kombinovanie odberu z vlastného vodného zdroja a z vodovodu podla toho projektu,
je potrebné tlakové preruSenie medzi verejnym vodovodom a sukromnym vodovodom.

Je potrebné vykonavat kvalitu pitnej vody vzmysle Nariadenia vlady SR
Cislo354/2006Z.z. Kvalita vody bude merana v ramci obecného vodovodu na zaklade
odsuhlaseného harmonogramu prevadzkovatela Regionalnym dradom verejného
zdravotnictva v Nitre.

Podrobné grafické rieSenie navrhovanych vodarenskych zariadeni je obsahom
vykresu €.7.

Hydromeliorané zariadenia su vyuZivané na zavlazovanie alebo odvodnenie
polnohospodarskej pbdy.

Zavlazovanie
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ZavlaZzované Uzemia predstavuju vlastne uzemia pofnohospodéarskej pody, na ktorych
sU vybudované zavlaZzovacie systémy (zavlahy). lde najma o oblasti s niZzSou intenzitou
zrazok, na pdédach malo zadrzujucich vodu, umoziuju regulaciu vyuzivania vody
v polnohospodarskej krajine za ucelom zvySovania produkcie v pofnohospodarstve.
V zavislosti od prirodnych podmienok- zdrojov vody v krajine (podzemnych i povrchovych)
zvyseny tlak na vyuzivanie vody méze mat aj negativne désledky ako napr. vodnu eréziu,
salinizaciu alebo kontaminaciu podzemnych vod splavenymi mineralmi hnojivami i
pesticidami. Na druhej strane dosahovanie lepSich vysledkov v pofnohospodarstve vytvara
tlak na vyuZivanie prirodnych zdrojov, najma vody.

V k.u. Polny Kesov sa nachadzaju nasledovné odvodiovacie kanale vybudované
v roku 1963 v ramci stavby ,OP a UT Hunadovského — V. Dolina“ v sprave hydromelioracie,
S.p.: ]
- odvodnovaci kanal ,A“ (evid. €. 5206 059 004) o celkovej dizke 1,250 krp
- odvodnovaci kanal ,Novomajersky“ (evid. €. 5206 059 007) o celkovej dizke 1,758 km

Stavby zavlah ev. €. 5207 906 a 5207 907 nie su v sprave Hydromelioracie, S.p.
Uvedené odvodriovacie kanale treba reSpektovat vratane 5 m ochranného pasma od
brehovej Ciary kanalov.

a) v pripade, Ze sa preukaze odbornym posudenim moznost zruSenia Casti potrubia bez
nahrady novym potrubim (musi sa jednat o prebyto¢ny majetok), zaviazat' Ziadatela pred
zaCatim stavebného konania majetkopravne vysporiadat so spravcom vodnej stavby
prislusnu C€ast rurovej siete (podzemného zavlahového potrubia). Postupovat sa bude
podla Smernice ¢. 1061/2009-250 MP SR vydanej dfia 4.3.2009 vo Vestniku MP SR
Ciastka 5 pod c&islom 25. Uzatvorenie zostavajucej Casti rurovej siete bude vykonané
podfla $.p. schvalenej dokumentacie na naklady Ziadatela. Uzatvorenie a odpredaj Casti
rarovej siete nesmie mat za nasledok znefunkénenie zostavajlcej Casti vodnej stavby.
Odborné uzatvorenie bude vykonané za ucasti zastupcu Hydromelioracie, $.p. a bude
hradené v plnej vySke Ziadatelom.

b) v pripade, ze sa preukaze odbornym posudenim nutnost prelozky Casti podzemnej
rarovej siete tak, aby vodna stavba zostala nadalej funkéna a prevadzkyschopnd,
zaviazat Ziadatela pred zalatim stavebnych prac zrealizovat' preloZzku potrubia podla
schvalenej PD. Naklady na vykonanie prelozky buda hradené v plnej vySke ziadatelfom.
Odovzdanie a prevzatie realizovanej prelozky bude vykonané za ucasti zastupcu
Hydromelioracie, §.p. Vybudovana preloZzka bude spravcovi vodnej stavby odovzdana
bezodplatne po jej kolaudécii.

c) ak nebude mozné zruSenie, resp. prelozka Casti rurovej siete, zaviazat ziadatela
o reSpektovanie jestvujuceho zavlahového potrubia vodnej stavby a dodrZanie
ochranného pasma od osi zavlahového potrubia, ktoré bude stanovené spravcom vodne;j
stavby. V ochrannom pasme neumiestfiovat’ stavby trvalého charakteru, ani vysadzat
stromy a kriky. Zaroven pozadujeme zaviazat vlastnika pozemkov k pravu pristupu
k vodnej stavbe za u€elom vykonavania prevadzkovych &innosti a nevyhnutnych oprav
(Zakon o vodach €. 364/2004). VSetky inzinierske siete realizovat v zmysle ustanoveni
STN 73 6961 ,Krizovanie aslUbehy melioranych zariadeni s komunikaciami
a vedeniami® zr. 1983. V pripade poSkodenia majetku Statu, ku ktorému ma
Hydromelioracie, S.p. pravo hospodéarenia, jeho uvedenie do pévodného stavu na
naklady ziadatela — investora. Majitel pozemku si nebude uplatfiovat’ u spravcu zavlahy
ndhradu za Skody na majetku, spdsobené poruchou na zavlahovom potrubi a pri jej
odstranovani.

Poziadavky SVP S.p.

- Usek vodohospodarsky vyznamného toku - Cabajsky potok je v Gseku medzi rkm 10,8 -
11,5 zaradeny do zoznamu Usekov vodnych tokov s existujacim potencialne vyznamnym
povodiovym rizikom;
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- rozvojové aktivity v prifahlom Uzemi vodného toku je potrebné navrhovat v sulade so
zakonom ¢&.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami. V zmysle uvedeného zakona je
v inundacnom uzemi vodnych tokov zakazané umiestiiovat bytové budovy, iné stavby,
objekty alebo budovy ,ktoré by mohla voda pocas povodne poskodit alebo odplavit;

- pri zakladani stavieb na podmacanych pédach treba prihliadat na vysokud hladinu
podzemnych véd a je potrebné vykonat podrobny hydrogeologicky prieskum na néklady
investora a na zaklade neho zvazit vhodnost’ umiestnenia prisludného objektu , stavebné
objekty navrhovat' s urovniou suterénu min.0,5-1,0m nad rastlym terénom bez budovania
pivniénych priestorov;

- v pripade realizacie stavebnych zamerov v blizkosti vodnych tokov (UPC B, UPC C, UPC
E, UPC N) je potrebné spracovat’ hydrotechnické posudenie kapacity moznosti koryta na
prevedenie prietoku Q100 so zaplavovym Gzemim, podrobny hydrogeologicky prieskum
zabezpedit adekvatnou protipovodiovou ochranou. Navrhovana protipovodiova ochrana
nesmie negativhe ovplyvnit odtokové pomery na nizZSie polozenych usekoch vodnych
tokov. Protipovodriovu ochranu zabezpeduje investor z vlastnych zdrojov;

- odvadzanie a Cistenie odpadovych vod zrozvojovych lokalit musi zohladfiovat
poziadavky na Cistenie voéd v zmysle Zakona o vodach ¢&.364/2004 Z.z. aNV SR
€.296/2005,ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych véd a limitné hodnoty
ukazovatelov znedistenia odpadovych a osobitnych voéd, vratane  podmienok pre
vypustanie vod z povrchového odtoku;

- dazdové vody zo striech a spevnenych ploch odporu¢ame v maximalnej miere zadrzat
v uzemi (zachovat reten¢nu schopnost uUzemia),akumulaciou do zbernych nadrzi
a nasledne tuto vodu pouzivat na zavlahu pozemkov resp. kontrolovane vypustat do
recipientu;

- akukolvek investi¢nu Cinnost a sadové Upravy v blizkosti vodnych tokov a ich ochranného
pasma je mozné realizovat len po predchadzajucom odsuhlaseni Slovenskym
vodohospodarskym podnikom S.p.

- Objekty navrhovat v dostatoCnej vzdialenosti od vodného toku s umiestnenim +- 0,00 min.
30 cm nad Q100.

- Hydrotechnickym vypoc¢tom urcit hladinovy rezim toku pri prietoku Q100. Na zaklade
hydrotechnického vypocCtu navrhnut a vykonat protipovodiiové opatrenia na zamedzenie
vybreZenia vody z koryta vodného toku a ochrany predmetného Uzemia s naslednym
zhodnotenim vykonanych opatreni na priebeh hladin v toku.

- Ochrana rieSeného Uzemia {vodohospodarskou stavbou, regulaciou alebo
ohradzovanim vodného toku a pod.)musi byt realizovana eSte pred zahajenim vlastnej
vystavby.

- Protipovodniova ochrana nesmie negativhe ovplyvnit odtokové pomery nizSie
poloZzenych Usekov vodnych tokov.

- Projektovu dokumentaciu navrhovanych opatreni Ziadame vopred odsuhlasit s naSou
organizaciou.

- Upozorniujeme Vas, Ze protipovodiovu ochranu navrhovanych rozvojovych zamerov, spolu
s prislusnou projektovou dokumentaciou si musi Ziadatel - investor zabezpe it na vlastné
naklady.

- ReSpektovat Zakon o vodach €.364/2004 Z.z v zneni neskorSich predpisov, a prislusné
platné normy STN 75 2102, STN 73 6822 a pod.

- Rozvojové zamery musia byt v sulade so Zakonom C.7/2010Z.Z. o ochrane pred
povodriami.

-V zmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z.z.( Vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75 2102
reSpektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Cabajsky potok
v Sirke min. 10 m od brehovej Ciary resp. vzdusnej paty hradze.

- V ochrannom pasme, ktoré zZiadame ponechat bez trvalého oplotenia, nie je pripustna orba,
stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi
vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti.
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- Taktiez Ziadame zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodiiovej aktivity.

- Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohladnovat poziadavky
na Cistenie vdd v zmysle Zakona o vodach €.364/2004 Z.z a NV SR ¢€.269/2010 Z.z, ktorym
sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd,

V rdmci odvadzania dazdovych véd a véd z povrchového odtoku vo vSetkych rozvojovych
lokalitach so zvySenym podielom spevnenych pléch, je potrebné realizovat’ opatrenia na
zadrZanie pridaného odtoku v uzemi tak, aby odtok z daného uzemia nebol zvySeny voci
stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby. Dazdové vody odporu¢ame riesit vsakom v
ramci pozemku investora, prostrednictvom retenénych nadrzi, vsakovacich, resp.
akumulaénych nadrzi sluziacich k racionalnemu vyuzitiu dazdovych vod, a pod..

Kanalizacia
Odkanalizovanie Uzemia, €istenie odpadovych vod

Na uzemi obce nie je vybudovana funkéna verejna kanalizaéna siet'.

Stav v odkanalizovani obce nie je vyhovujlci ,pretoZze mnohé Zumpy su netesné
a dochadza k priesakom fekalii do spodnych véd. Z hladiska hygienického, ochrany a tvorby
Zivotného prostredia vybudovanim kanalizacie sa zlepSi stav Zivotného prostredia celgj
oblasti a zvySi sa uroven trvalého a prechodného byvania v obci.

Navrh UPN re3pektuje vSetky vodohospodarske stavby a navrhuje  vodovod
a kanalizaciu aj do novych rozvojovych lokalit. V su¢asnosti je potrebné ukoncit projektovu
pripravu a dorieSit financovanie obecnej kanalizacie, ktora je strategickou podmienkou
rozvoja obce.

Navrh stratégie rozvoja kanalizacie

Stav v odkanalizovani obce nie je vyhovujaci z hlfadiska hygienického, ochrany a
tvorby zivotného prostredia. Uvedeny problém sa da vyrieSit len vystavbou celoobecnej
kanalizacie s odvedenim odpadovych vod do COV a ich naslednym vygistenim. Tento zamer
zacala obec uskutociovat, ked si zabezpecila vypracovanie projektu stavby.

Stavba kanalizacie je vyznamné dielo, ktoré po svojom dokonceni a uvedeni do
prevadzky zlepSi stav Zivotného prostredia celej oblasti a zvySi uroven trvalého a
prechodného byvania v obci.

Vybudovat' splaskovu kanalizaciu obce a postupne odstavit vSetky Zumpy. Vo
vSetkych rozvojovych lokalitach navrhnut a vybudovat vodovod a kanalizaciu.

V obci je potrebné realizovat konkrétne nasledovné opatrenia na zabezpecenie
kvalitnej prevadzky vodnych tokov v katastralnom Gzemi obce:

- na obnovu reZimu prietokov vody v potokoch a kanéloch,

- vycistenie a Upravu brehov vSetkych tokov v katastri,

- vylu€enie Zivelnych skladok v brehovom prostredi potokov, hlavne v zastavanom Gzemi
obce.

Stratégia rozvoja vodovodnej siete a kanalizicie bude rieSena v sulade s Planom
rozvoja verejnych vodovodov a a verejnych kanalizcii Nitrianskeho kraja.

V navrhovom obdobi vybudovat splaskovu kanalizaciu v novych rozvojovych
lokalitach.

Stavba kanalizacie odpadovych vod je vyznamné dielo - verejnoprospesSna stavba,
ktoré po dokon&eni a uvedeni do prevadzky zlepsSi stav Zivotného prostredia celej oblasti a
zvySi uroven trvalého a prechodného byvania v obci.

Odpadové vody su v obci vedené gravitatnymi aj vytlacnymi stokami. Oznacenie sték
je Vv situdcii.
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Do stbk obce budl napojené domové pripojky z domov. V pripade kanalizacie
uloZenej v ceste, ktora je v sprave Slovenskej spravy ciest, bude urobena obnova obrusnej
vrstvy v celej Sirke vozovky. CS budu elektrifikované. Podrobné grafické znazornenie —
vykres C.7.

Splaskovu kanalizaciu je potrebné priviest aj do rozvojovych lokalit, ktoré su
v kontakte s navrhovanym zastavanym GUzemim vlastnej obce

Obec méa vybudované odvodiovacie rigoly, ktoré je potrebné predizit aj do novych
rozvojovych Uzemi. Rigoly budl zalstené do Cabajského potoka, alebo rieSené ako
depresia so vsakovanim do podlozia.

a) Vytvorit uzemnopriestorové a technické predpoklady pre realizaciu Cistiarne odpadovych
vbéd so samostatnym aredlom v pripravenej lokalite ,11 ZaD 1“.Ktora bude sluzit ako
koncové zariadenie systému na likvidaciu splaskovych véd kupelného arealu s perspektivou
pripojenia obce. Vlastni vystavbu objektu COV vyskovo situovat nad hladinu Q50 a
Q100(zaplavové ciary);

Navrhovana celoobecna COV ( COV - Gistiarefi splaskovych odpadovych véd) so
samostatnym arealom - Lokalita" 11 ZAD 1" bude obsahovat modernu technolégiu, schopnu
Cistit splaskové odpadové vody tak, aby odpadové vody vypustané z COV spifali platné
pravne predpisy.

- COV bude zohladfovat urbanistickli rozvojovi koncepciu obce a bude v sulade s
formovanim

a rozvojom prilahlej sidelnej $truktury - bude spifiat dostato&ni priestorovd kapacitni
rozvojovu rezervu pre dalsi rast - rozvoj obce a rekreaCného arealu termalneho kupaliska;

- bude spolognou COV pre vsetkych producentov splaskovych véd v obci Polny Kesov
rekreaCna zona, obyvatelstva pri ktorej budu zabezpefené potrebné povolenia a dodrzany,
legislativny postup pri navrhu a povolovani stavby, reSpektovany zakon €.7/2010 Z. z. o
ochrane pred povodriami a zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach;

- tato COV nemédze byt vyuzivana na G&istenie pracich véd z recirkulaénych Gpravni
bazénovych véd. Z tohto dbvodu je potrebné v rekreathom areali kupaliska vybudovat
samostatnu Cistiaref pracich vad, pretoZe pracie vody sa svojimi fyzikalnymi a chemickymi
vlastnostami odliSuju od splaskovych odpadovych véod.

do doby vybudovania .celoobecnej COV" v Obci Polny Kesov bude existujica arealova COV,
sluziaca pre potreby arealu termalneho kupaliska, zachovana s moznostou rozSirovania jej
kapacity len do takej miery, aby nedoslo k poruSeniu akychkolvek prav a zaujmov ob¢anov
obce, predovsetkym vlastnikov prilahlych nehnutelnosti.

b) Nepodporovat nekomplexné, &iastkové riesenia ,iné COV, ktoré nespifiaju urbanisticko-
priestorove, technické, legislativhe, objemovo - velkostné a ekologické poziadavky a kritéria,
ktoré by negativne mohli ovplyvnit' Zivotné prostredie ,zdravie, obmedzit legalne uzivacie
prava a majetok obyvatelstva a nedokazu kapacitne zabezpecit dalsi rozvoj:

c) Pévodny objekt COV - kipalisko v juznej &asti kipelného arealu ponechat , rekonstruovat
a limitovat len na technologicki a objemovu velkost, ktora si  nevyziada zriadenie
ochranného péasma , ktoré by =zasiahlo jestvujice a navrhované obytné Gzemie.
Rekonstrukcia resp. zvacSenie tohto zariadenia nesmie v ziadnom pripade poskodit ani
obmedzit' kvalitu trvalého a prechodného byvania v obci Polny Kesov.

Pri realizacii uvedenej investicie a pri jej prevadzkovani je nutné dodrziavat ustanovenia
legislativy na Useku odpadového hospodarstva.

- Je vhodné, aby projekt rozSirenia jestvujucej vodovodnej siete a odkanalizovania obce bol v
stlade s Planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii Nitrianskeho kraja, z
dovodu poskytnutia finan¢nej podpory z fondov EU pri jeho realizacii.

- V pripade existujucich inzinierskych sieti dodrziavat ochranné pasma v rieSenom uzemi
(vodovod, kanalizacia).
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- Vypustanie obsahu Zump do povrchovych véd a do podzemnych vod je zakazané.

- Dodrzat’ aktualne platny vodny zakon &. 364/2004 Z.z a platné Nariadenie vlady SR ¢.
269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.

- V pripade budovania parkovacich pléch, budovat v zmysle platnych STN a legislativy na
useku vodného hospodarstva.

- V inundaénom uzemi je podfa zakona o povodniach &. 7/2010 akakolvek vystavba
zakézana.

- V blizkosti vodnych tokov, na pobreznych pozemkoch resp. zaplavovom Uzemi sa
neodporuca neodporu¢ame vystavbu pre individualne byvanie.

- V blizkosti vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch neumiestrfiovat’ stavby, v ktorych sa
manipuluje so Skodlivymi a obzvlast Skodlivymi latkami v rozpore s vodnym zakonom, aby
nedochadzalo k ohrozovaniu kvality povrchovych vod.

- Na umiestfiovanie objektov, stavieb, vegetacie (vysadba krovin, stromov, atd.) do
ochranného pasma véd je potrebny suhlas spravcu vodného toku a tunajSieho uradu podla
(8 27 zadkona o vodach).

- ReSpektovat pasmo hygienickej ochrany vodarenskych vodnych zdrojov a ochranné pasma
pobreznych pozemkov.

V oblasti elektroenergetiky :

Obec (poCet domov: 253, obyvatelov: 621) je zasobovana elektrickou energiou
z nasledujacich transformovni 22/0,42 kV :

Navrh:
Cislo TS Typ Vykon TS Vlastnik
kVA

TS 001 stoziarova 250 kVA ZSE

TS 002 kiosk 400 kVA ZSE

TS 003 kiosk 400 kVA ZSE

FS004——  stoziarova———— 400 kKMA————  7SE

TS 005 stoziarova 250 kVA ZSE

TS 006 stozZiarova 50 kVA ZSE

TS 007 kiosk 630 kVA ZSE

FSINOVA—kiosk—— 21600 kVA
TS kupalisko  kiosk 2x630 kVA ZSE

Cislo obce pre TS u ZSE je 0059.
TS — transformovna
TR — transformator

Transformovne su napojené z 22 kV vzdusného vedenia lu€ovym systémom..

Rozsah elektrickych zariadeni na katastrdlnom Uzemi obce :
- 22 kV vzdusné vedenie 7.1 km
- transformovina /ostatné/ 8 T7ks

Trasy vedeni a umiestnenie transformovni su na priloZzenych situacnych vykresoch
v meritku 1:2000 a 1:10000 (SirSie vztahy — véazba k nadradenej sustave).

Hospodarne zatazenie transformatorov u vaésiny TS nie je prekrogené. Dalsi odber
(vykon) vobci viak bude mozny bud vymenou transformatora na vacSiu jednotku u
niektorych TS, alebo vybudovanim novych TS. Obec je plynofikovana.

VN a NN siet, verejné osvetlenie a transformovne su pomerne v dobrom stave.
Prierez hlavného NN vedenia je 4x50 a 4x70 AlFe.
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Pre investiéné zamery v obci bude treba riesit v ramci UPN obce :
- prekladky VN vedeni a osadenie novych TS z dévodu pristupu VN vedenia v danej
lokalite v spolupraci so ZSE
- rekonstrukciu niektorych TS

Zaver

V navrhu su kabelizované vSetky nedostupné 22 kV vzdusné el. vedenia, ktoré su
monitorované ako liniova zavada. Rekonstruovat’ a posilnit’ vSetky TS, ktoré budu sluzit' pre
rozvojové lokality. VSetky elektroenergetické linie azariadenia zaradit’ medzi
verejnoprospesné stavby obce.

Ochranné pasmo el. vedeni a transformatora treba dodrzat v zmysle zakona o
energetike €.656/2004. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti
elektroenergetického zariadenia, ktory je uréeny na zabezpecenia jeho spolahlivej a plynulej
prevadzky a na zabezpecenie ochrany zivota a zdravia os6b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodica .

Tato vzdialenost je 10 m pri napéti 22 kV (v suvislych lesnych priesekoch 7 m) a u
stoziarovej TS.

VN a NN siet, verejné osvetlenie a transformovne su pomerne v dobrom stave.
Prierez hlavného NN vedenia je 4x50 a 4x70 AlFe.
Pre investiéné zamery v obci bude treba riesit v ramci UPN obce :
- prekladky VN vedeni a osadenie novych TS z dévodu pristupu VN vedenia v danej
lokalite v spolupraci ZSE
- rekonstrukciu niektorych TS

Na ochranu zariadeni elektrizacnej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné
pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizatnej sustavy, ktory je uréeny
na zabezpeCenie spolahlivej a plynulej prevadzky ana zabezpelenie ochrany Zivota
a zdravia 0s0b a majetku.

Ochranné péasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajnych vodiCov. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodiov je pri napati,
odst. d) od 220kV do 440 kV vratane 25m (nie od osi vedenia).

V ochrannom péasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod
elektrickym vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3m

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3m vo vzdialenosti do 2m od
krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladiovat lahko horfavé alebo vybusné latky

- vykonavat €innosti ohrozujuce bezpecnost oséb a majetku

- vykonavat €innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky
sustavy

- vysadzat a pestovat trvalé porasty svySkou presahujicou 3m vo vzdialenosti
presahujucej 5m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade nemézu poskodit vodi€e vzdusného vedenia.

Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu ana ten ucel umoznit
prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného vedenia udrziavat’ priestor pod vedenim a volny
pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od
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krajného vodi€a nedzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia
podperného bodu.

Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a Cinnosti vykonané
v ochrannom pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu vykonal
alebo dal vykonat.
Navrh - koncepcia rozvoja elektrifikacie

Rekonstrukcia a posilnenie vSetkych TS, ktoré budu sluzit pre rozvojové lokality.

V urbanistickom navrhu vystavby sa uvaZuje s rozSirenim bytovych jednotiek,
obCianskou vybavenostou a s podnikatelskymi objektmi vratane priemyselnej vyroby
a podnikania, kupelného aredlu. Sidelny Gtvar je rozdeleny do Uzemno-priestorové celky
(UPC), v ktorych je navrhnuta vybavenost vratane narastu potreby na energeticku zataz v
celkovej hodnote eca-8-000-k\A, cca 3240 kVA ktoré bude rieSené vybudovanim novych TS
a rekonstrukciou existujacich TS. Spracovany navrh pre IBV bude v stupni elektrizicie "B",
stupeni elektrizacie ,D* sa nepredpoklada vzhfadom na to, Ze SU je plynofikovany, st¢asnost
zatazenia je v sulade s STN podla poc¢tu bytov B=0,33. Potrebny prikon pre obciansku
vybavenost, podnikatelsku ginnost je uvazované s prikonom uréenym pri jednotlivych UPC.

Vystavba vSetkych elektroenergetickych linii a objektov je zaradend medzi
verejnoprospesné stavby.

Spracovany navrh pre IBV bude v stupni elektrizacie "B", stupen elektrizacie ,D* sa
nepredpoklada vzhladom na to, Ze SU je plynofikovany, sugasnost zataZenia je v sulade s
STN podla poctu bytov B=0,33. Potrebny prikon pre obdiansku vybavenost, podnikatelsku
ginnost je uvazované s prikonom uréenym pri jednotlivych UPC.

1. V UPC ,H1,G “- sa riedi navrh vystavby celkovou IBV. Narast byt. jednotiek - nasledne
prirastok spotr. el. energie bude:

- 64 b.ja2,20 kvVA/b.|. 140 kVA
- kupelny areal 400kVA
Spolu: 540 kVA

Predpokladany néarast el. energie bude kryty z TS - 004, umiestnenie vid situacia,
ktora bude s navrhovanym vykonom 2x 400 kVA.

Sekundarne kablové rozvody pre rozSirenie budu rieSené podfa potreby podfa
napatovych pomerov priamo pri vystavbe, kablové vedenie ulozené v zemi.

2.V UPC ,E,F, F1-“- sa rieSi navrh vystavby IBV ,prirastok spotr. el. energie bude:

- 40b.j. 42,20 KVA/D,] 88 kVA

spolu : 88kVA

Predpokladany néarast el. energie bude kryty z TS- 001 , umiestnenie vid situacia,
ktord bude kioskova s navrhovanym vykonom 250kVA.

3.V UPC ,K “- sa riei navrh vyroby, prirastok spotr. el. energie bude:

- polnohosp.vyroba 90 kVA

Spolu: 90 kVA

Predpokladany nérast el. energie bude kryty z TS - 005 umiestnenie vid situacia,
ktora bude kioskova s navrhovanym vykonom 250kVA.

4.V UPC ,R,1,J “ sa riedi navrh IBV , prirastok spotr. el. energie bude:
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- 132 bj 42,20 kVA/D,] 290 kVA
Spolu: 290 kVA

Predpokladany narast el. energie bude kryty z TS-002 , umiestnenie vid situacia,
ktord bude kioskova s navrhovanym vykonom 400kVA.Sekundarne kablové rozvody pre
rozSirenie budu rieSené podla potreby podla napatovych pomerov priamo pri vystavbe,
kablové vedenie ulozené v zemi.

7. V UPC ,U,V “- sa riedi navrh vystavby objektov rekreaéného byvania a agroturistiky,
prirastok spotr. el. energie bude:

- 407 b.j. a2,2 kVA/b. . 100 kVA
- agroturistika 100 kVA
spolu : 200 kVA

Predpokladany narast el. energie bude kryty z TS-006, umiestnenie vid situacia, ktora
bude vybudovana s navrhovanym vykonom 250 kVA.

Ochranné pasmo el. vedeni a transformatora treba dodrzat v zmysle zakona o
energetike €.656/2004. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti
elektroenergetického zariadenia, ktory je uréeny na zabezpecenia jeho spolahlivej a plynulej
prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodica.

Tato vzdialenost je 10 m pri napati 22 kV (v suavislych lesnych priesekoch 7 m) a u
stoziarovej TS.

Vystavba vSetkych elektroenergetickych linii a objektov je zaradend medzi
verejnoprospesné stavby.

Spoje a zariadenia spojov

ReSpektovat jestvujuce telekomunikaéné rozvody a zabezpedit telefonizaciu
rozvojovych lokalit.Za VSetky telekomunika¢né zariadenia a linie zaradit medzi
verejnoprospesné stavby.

Zabezpecovat uzemnotechnické predpoklady a podmienky, aby kazda budova v obci bola v
buducnosti pripojitelna k verejnej elektronickej komunikacnej sieti. Vedenie elektronickej
komunikaCnej siete je podla § 2 ods. 14 zakona & 351/2011 Z. z. o elektronickych
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komunikaciach ako aj podla § 139a ods. 10 pism, e) stavebného zakona verejnym
technickym vybavenim Uzemia.

V oblasti plynofikacie:

V katastri obce musia byt reSpektované vsetky platné ochranné a bezpecnostné
padsma PZ a odstupové vzdialenosti medzi PZ a ostatnymi podzemnymi i nadzemnymi
objektami a inZinierskymi sietami. Zabezpecit' plynofikaciu rozvojovych lokalit.

Vytvorit predpoklady pre plynofikaciu rozvojovych uzemi ,2 ZAD 1%, ,5a ZAD 1%, ,7ZAD 1°,
.12 ZAD 1%

C4  Zasady aregulativy zachovania kultdrno — historickych hodnét, ochrany
avyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody atvorby Kkrajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene

Ochrana prirodnych zdrojov, loZisk nerastnych surovin, ochrana nerastného
bohatstva

Ochranu a vyuzitie nerastného bohatstva upravuje najma zakon &. 44/1988 Zb. o
ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni dalSich zakonov, zakon NR
SR €. 313/1999 Z.z. o geologickych pracach a o Statnej geologickej sprave (geologicky
zakon) a iné pravne predpisy.

Chranené loziskové uzemie zahffia Uzemie, na ktorom by stavby a zariadenia, ktoré
nesuvisia s dobyvanim vyhradného loziska, mohli znemoznit alebo stazit dobyvanie
vyhradného loziska.

Chranené loziskové uzemie a jeho zmeny uréuje obvodny bansky urad rozhodnutim
po vyjadreni prisluSného organu ochrany prirody a po dohode s prislusSnym stavebnym
uradom podla osobitného predpisu.

Z hladiska vyuzivania lozisk nerastov ako aj ich ochrany ma zasadny vyznam
rozdelenie lozisk na vyhradné loziska, ktoré tvoria nerastné bohatstvo vo vlastnictve Statu a
loZiska nevyhradnych nerastov, ktoré su sucastou pozemku.

V zmysle uvedenej legislativy je potrebné na uzemi chranit’ vSetky vyhradné loziska
nerastov, ktoré su chranené uréenymi dobyvacimi priestormi a chranenymi lozZiskovymi
dzemiami.

Podla vyjadrenia Obvodného banského uradu v Bratislave (list islo 2-2334/2008 zo
dra 19.8.2008) sa v k.u. obce Polny Kesov nenachadzaju loZiska vyhradenych nerastov
a nie st tam ani iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit podla banskych predpisov.

Podla vyjadrenia Statneho geologického Ustavu Dionyza Stara (list &.1581/2629/08
zo dna 28.8.2008) do k. u. zasahuje prieskumné uzemie Nitra — ropa a horfavy zemny plyn,
uréené pre Dunaj Hydrocarbons, s.r.o. Bratislava, s platnostou do 8.2.2009. Do datumu
vypracovania KEP k. 0. Polny Kesov nie je evidovana Ziadost o prediZenie tejto platnosti.

1. V katastralnom Uzemi obce Polny Kesov (dalej len ,predmetné Uzemie") sa nachadza
prieskumné uzemie (PU) .Pofny Kesov - geotermalna energia"; urCené pre drzitela
prieskumného uzemia Slovak Tourism, a.s., Nitra, s platnostou do 27. 3. 2019.

Ministerstvo je dotknutym organom v Uuzemnom konani podla § 23 ods. 16 geologického
zékona.

Nakolko podlfa § 22 ods. 1 geologického zakona méze ministerstvo lehotu prieskumného
Uzemia predizit, Ziadame v sulade s § 12 ods. 4 pism. n) Vyhlasky Ministerstva Zivotného
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prostredia Slovenskej republiky c. 55/2001 Z. z. o uUzemnoplanovacich podkladoch a
Uuzemnoplanovacej dokumentacii vyznacit' hranice prieskumnych uzemi v Uzemnoplanovacej
dokumentacii.

2. V predmetnom Gzemi su evidované skladky odpadov.
3. V predmetnom Uzemi su na zaklade vypisu z Informa¢ného systému environmentalnych
zatazi evidované environmentalne zataze:

Nazov EZ: NR (012) / Polny Kesov - skladka KO
Nazov lokality: skladka KO

Druh Cinnosti: skladka komunalneho odpadu
Registrovana ako: C sanovand/rekultivovana lokalita

4. Predmetné Uzemie spada do nizkeho az stredného radonoveého rizika, tak ako je to
zobrazené na prilozenej mape. Stredné radénové riziko méze negativne ovplyvnit moznosti
dalSieho vyuzitia uzemia.

Podla § 20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného
vyuZitia Uzemia vyskyt stredného radénového rizika, Vhodnost a podmienky stavebného
vyuzitia uzemia s vyskytom stredného radonové rizika je potrebné posudit podla zakona €.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR. &. 528/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného
Ziarenia.

Ochrana lesnych zdrojov

Ochranu lesov a ich vyuzivanie upravuje zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni
neskorSich predpisov.

Podla § 10 zakona o lesoch ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50
m od hranice lesného pozemku.

V zmysle § 12 zdkona o lesoch sa rozliSuju nasledovné kategérie lesov:
- ochranné lesy,
- lesy osobitného urc€enia,
- hospodarske lesy.

V k. U. Polny Kesov vSetky lesné porasty su zaradené v kategorii hospodarske lesy.
Hospodarske lesy su lesy, ktoré nie su ochrannymi lesmi alebo lesmi osobitného urenia a
ktorych ucCelom je produkcia dreva a ostatnych lesnych produktov pri su€asnom
zabezpecovani mimoprodukénych funkcii lesov.

Navrhuje sa reSpektovat drevinovu skladbu a lesné kultdry v rozsahu platného PSoL
/ Program starostlivosti o les/.

Povinnosti pri ochrane lesa U zakotvené v § 28 zakona o lesoch.

Lesoochranarskymi opatreniami a opatreniami ochrany prirody zabezpecovat
priaznivy stav biotopov vyskytujucich sa v lesnych porastoch, eliminovat vyskyt nepévodnych
druhov drevin a invaznych rastlin.

Ochrana pédnych zdrojov

Polnohospodarska péda je nenahraditefnym vyrobnym prostriedkom na vyrobu
potravin. Ochranu polnohospodarskej poédy upravuje zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej
prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Podla tohto zakona a jeho prilohy €. 3 je povinnost chranit pédy prvej az Stvrtej
kvalitnej skupiny.
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Identifikované BPEJ v rieSenom Uzemi suU zaradené nasledovne:

1.kvalitnéa skupina: 0017002, 0019002
2. kvalitné skupina: 0039002, 0037002
3. kvalitna skupina: 0039202

5. kvalitnd skupina: 0043002, 0038202

V k. U. Polny Kesov sa nachadzaju pédy prvej, druhej a tretej kvalitnej skupiny, ktoré
su chranené v zmysle vySSie uvedeného zakona.

Ochrana ovzduSia

Od 1.6. 2010 nadobudol ucinnost zakon €.137/2010 o ovzdusi.
Evidované zdroje znecistenia ovzdusia su vymenované v kapitole B 17.

Ochrana zveri
Polovnictvo
Vykon polovnictva upravuje vyhlasky:

- MPH SR &. 407/2002 Z.z., ktorou sa meni a dopifa vyhladka Ministerstva
polnohospodarstva a vyzivy €. 59/1967 Zb., ktorou sa vydavaju vykonavacie predpisy k
zakonu o polovnictve v zneni neskorSich predpisov,

- MPH SR &. 230/2001 Z.z., ktorou sa meni adopifia vyhlaska Ministerstva
pofnohospodarstva a vyzivy Slovenskej socialistickej republiky €. 172/1975 Zb. o ochrane
a o Case, spbsobe a podmienkach lovu niektorych druhov zveri v zneni vyhlasky C.
231/1997 Z. z.

- MPH SR &. 229/2001 Z. z. o spdsobe kontroly ulovenej zveri,

- MPH SR & 222/2001 Z.z. ktorou sa meni adopina vyhlaska Ministerstva
polnohospodarstva a vyzivy Slovenskej socialistickej republiky a Ministerstva kultury
Slovenskej socialistickej republiky €. 171/1975 Zb., ktorou sa meni vypocet zveri.

RieSené uzemie spada do polovnej oblasti pre malu zver €. VIII.- PO Nitra, pofovnu
zver predstavuje najma zajac, bazant, jarabica a srncia zver. V obci sidli Polovnicke
zdruZenie PZ Breza.

Rybarstvo

Pravne zasady ochrany ryb na Slovensku zabezpecuju viaceré zakony a vyhlasky:

- zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

- vyhlagka MZP SR &.24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zéakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny, v zmysle prilohy €. 4 je evidovanych 18 druhov ryb,

- zakon €.139/2002 Z. z. o rybarstve upravuje podmienky ochrany, chovu a lovu ryb a
ostatnych vodnych organizmov tak, aby priamo alebo prostrednictvom ekologickych
vazieb nedochadzalo k naruSeniu vodnych ekosystémov a k ohrozeniu genofondu ryb.
Zaroven upravuje aj prava a povinnosti fyzickych a pravnickych oséb pri vyuzivani vod na
ochranu, chov a lov ryb, pbsobnost S&tatnej spravy na uUseku rybarstva ako aj
zodpovednost za porusenie povinnosti podla tohto zakona.

- vyhladka MZP SR &. 185/2006 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &. 139/2002 Z. z.
o rybarstve v zneni neskorsich predpisov

Uzemny systém ekologickej stability
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V zmysle § 2 zakona o ochrane prirody a krajiny sa za Uzemny systém ekologickej
stability (USES) povazuje taka celopriestorova Struktira navzajom prepojenych
ekosystémov, ich zloZiek a prvkov, ktora zabezpec€uje rozmanitost podmienok a foriem zZivota
v krajine. Zakladnymi prvkami kostry USESu su biocentra a biokoridory provincionalneho,
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu a interakéné prvky. Suc€astou tvorby
USES v krajine je aj systém opatreni na ekologicky vhodné a optiméalne vyuZivanie krajiny a
jej potenciélu.

V Slovenskej republike koncepcia USES bola prijatd uznesenim viady SR &. 394
Z roku 1991.

V zmysle zékona o ochrane prirody a krajiny :

- biocentrum je ekosystém alebo skupina ekosystémov, ktora vytvara trvalé podmienky na
rozmnoZzovanie, Ukryt a vyZivu Zivych organizmov a na zachovanie a prirodzeny vyvoj ich
spolo¢enstiev,

- biokoridor je priestorovo prepojeny subor ekosystémov, ktory spaja biocentra a
umozfiuje migraciu a vymenu genetickych informéacii Zivych organizmov a ich
spolocenstiev, na ktory priestorovo nadvazuju interakéné prvky,

- interakény prvok urcity ekosystém, jeho prvok alebo skupina ekosystémov, najma trvala
travna plocha, mociar, porast, jazero, prepojeny na biocentrd a biokoridory, ktory
zabezpeduje ich priaznivé pdsobenie na okolité Casti krajiny pozmenenej alebo narusenej
Clovekom.

V zmysle Koncepcie uzemneho rozvoja Slovenska (2001), UPN VUC Nitrianskeho
kraja, Zmeny a doplnky ( 2008) - Casti krajinna Struktura, R - USESu okresu Nitra (1992) do
rieSeného Uzemia zasahuju tieto prvky USESu:

nadregionalneho vyznamu
- nezasahuje do rieSeného Uzemia

2. regionalneho vyznamu

- biokoridor — Cabajsky potok

- biokoridor — Dolinsky potok

- biocentrum — Stepnice (lesné porasty)

Na miestnej urovni je USES dopifiany o prvky miestneho vyznamu a o interakéné
prvky, ¢im sa postupne vytvaraju podmienky pre zabezpelenie priestorovej ekologickej
stability krajiny a tym zachovanie r6znorodosti podmienok a foriem Zivota.

Minimalne nutné parametre biocentier a biokoridorov na Grovni M - USES:
- biocentrum: pre vegetaény stupen dubovy a luzné lesy: 30-10 ha, pre vodné spoloCenstva
teClce: viac ako 100 m, pre vody stojaté: 1 ha, pre lu¢ne spoloenstva: 3 ha
- biokoridor: pre lesné spoloenstva: 2000m, mokrade: 2000m, li¢ne spoloéenstva: 1000m,
minimalne nutna Sirka jednoduchého biokoridoru pre lesné spoloCenstva: 15m, mokrade a
[u€ne spoloCenstva: 20m.

Priblizna minimalna doba na dosiahnutie plnej funkénej sposobilosti biocentra a
biokoridora miestneho vyznamu je pre:
- vodné spoloCenstva: 10 rokov
- mokrade: 10 rokov
- ldky: 20 rokov
- les s prirodzenou prevahou duba: 400 rokov
- les s prirodzenou prevahou drevin méakkého luhu — 60 rokov

Okrem uvedenych prvkov R - USESu potencidl pre plnenie funkcie prvkov M - USES
maju:
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- VN Rastislavice — biocentrum

- remizka Hrnkova — interak&ny prvok

- remizka Jakubickova - interakény prvok

- remizka sutok Dolinského a Cabajského potoka — interakény prvok
- Lesny porast &. 7c — interakény prvok

- Rybnik v obci — interakény prvok

- remizka — pri moste cez Statnu cestu lll. triedy na hranici troch k.0. - interakény prvok
- odvodfovacie kanaly - interakény prvok

- existujuce linie NSKV - interakény prvok

- plochy TTP - interakény prvok

- podmacané pbdy — interakény prvok

Okrem ochrany prvkov R - USESu a navrhovanych prvkov M -USES je v zaujme
zvySovania ekologickej stability uzemia potrebné realizovat aj navrhované ekostabilizacné
opatrenia — vid' kapitolu B.4..

Na zaklade zastupenia a ploSnej rozlohy jednotlivych prvkov sucasnej krajinnej
Struktury mozno hodnotit’ su€asny stav antropizacie uzemia (fludského ovplyvnenia uzemia),
Ci ide o uzemie prirodzené s vysokou krajinnoekologickou hodnotou, alebo naopak o Uzemie
antropicky silne pozmenené s nizkou krajinnoekologickou hodnotou. (RA 21 metodicky
postup 2001). Struktira pozemkov vypoveda o hospodarskom vyuzivani krajiny.

V rieSenom Uzemi podiel krajinnych prvkov s vysokou ekostabilizaénou hodnotou
(lesné pozemky, trvalé travne porasty a vodné plochy) je velmi nizky, tvori ho len 5,2 %
celkovej rozlohy rieSeného Uzemia.

Krajinné prvky s nizkou ekostabilizaénou hodnotou (orna pbéda, zastavané plochy a
ostatné plochy) spolu predstavuju 90,6 % celkovej rozlohy rieSeného Gzemia.

Z hladiska hodnotenia ekologickej kvality katastralnych uzemi podla Struktary vyuZitia
(Atlas krajiny SR, 2002) koeficient ekologickej kvality k. U. obce Polny Kesov sa pohybuje
v intervale 0 - 0,2.

Na zaklade vysSie uvedeného rieSené uzemie mozno hodnotit ako Krajinu s
nepriaznivou krajinou Struktlrou a ako krajinu s nizkou ekologickou stabilitou.

Ulohou krajinnoeologickych opatreni je dosiahnutie napravy neziadiceho stavu
a zvySenie stupnia ekologickej stability.

Navrh krajinnoekologickych opatreni

Ugelom navrhovanych opatreni na ekologicky vhodné a optimélne vyuZivanie krajiny
je dosiahnutie tychto zakladnych cielov:

l. vytvorenie a zabezpecenie realne funkéného Uzemného systému ekologickej stability
uzemia, ktory budu tvorit navzajom prepojené a funkéné prvky USES
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu.

Il. zabezpedlit ochranu a starostlivost o chranené casti prirody a krajinu v zmysle
zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

. zabezped€it ochranu prirodnych zdrojov podla legislativne platnych zakonov
a uplatnovat principy trvaloudrzatelného vyuzivania prirodnych zdrojov,

Navrh opatreni pre usporiadanie uzemia z hl'adiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a krajiny
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V rieSenom Uzemi vyrazne prevlada intenzivna rastlinna polnohospodarska vyroba.
Intenzivne vyuZivanie ornej pddy si vyZaduje pouzivanie umelych hnojiv a chemickych
ochrannych prostriedkov na ochranu pestovanych polnohospodarskych kultur ako aj na
zvySovanie objemu pofnohospodarskej vyroby. V rieSenom Uzemi sa nachadza aj stredisko
zivoCidnej vyroby.

Vodné toky st zregulované a upravené, povrchova i podzemné voda je ohrozovana
najmé chemickymi latkami z pofnohospodarskej Cinnosti ako aj odpadovymi vodami zo
Zump. V Uzemi boli prevedené vodohospodarske zasahy — vybudované boli odvodrovacie
kanaly a zavlahy. Prirodzené biotopy st obmedzené na minimum. RieSené GUzemie ma nizku
ekologicku stabilitu.

V nadvéaznosti na vySSie uvedené su navrhované nasledovné opatrenia:
Navrh opatreni:

A. prvky USESu povazovat za limity zemného rozvoja, zabezpe&it v nich taky rezim
vyuzivania, aby spifiali funkciu biokoridoru, biocentra resp. interakéného prvku,
neprerusovat’ linie biokoridorov a plochu biocentier pri navrhovani koridorov infraStruktury
a liniovych stavieb, navrhované prvky USES zabezpe&it ochranu lokalit biotopov
eurépskeho alebo narodného vyznamu,

B. zabezpedit ochranu lokalit pravidelne podmacanych péd, ktoré plnia funkciu interakénych
prvkov v ramci kostry M-USES;

C. zachovat sucasnu siet vodnych tokov v rieSenom Uzemi aj s brehovymi porastmi za
uCelom zachovania ich ekologickych funkcii pri suasnom zachovani Urovne
protipovodfiovej ochrany, v pripade vysadby uprednostnit geograficky povodné druhy
drevin,

D. reSpektovat ochranné pasma vodnych tokov a kanalov, nerozorat ich, ale zakladat
trvalo trdvne porasty tam, kde chybaju, v pripade adrzby a opravy vodnych tokov a
kanalov zachovat brehové porasty aspori z jednej strany vodného toku,

E. prepojit jednotlivé navrhované prvky M-USESu vhodnym spdsobom (napr. pasmi TTP,
liniami NSKV),

F. zachovat plochy suCasnej NSKV a zabezpe it ich odbornu starostlivost, realizovat

dosadbu NSKV, pri vysadbe drevin v krajine napr. vramci nahradnej vysadby za

realizované vyruby drevin v zmysle zakona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
alebo pri dopinani prvkov M-USES uprednostnit také druhy, ktoré su typické pre

potencionélnu vegetaciu v rieSenom uUzemi (vypracovat navrh uli¢nej a parkovej zelene v

obci, v ktorom budu zahrnuté nasledovné Upravy: stanovit zakladné prvky starostlivosti o

zelen v obci (napr. kosenie, vysadba drevin), doplnit stromy a kriky na miestach, kde

chybaju, zabezpedit odbornu starostlivost’ o verejnu a vyhradenu zelen, vyélenit pozemky
na nahradnu vysadbu, odstranit vzdusné elektrické kablové vedenia v obci,

zachovat jestvujuce plochy TTP,

reSpektovat ochranné pasma vodnych tokov a kanalov, nerozorat ich ale zakladat

pobrezZnud drevinovu vegetaciu a trvalo travne porasty tam, kde to chyba,

I. realizovat opatrenia na zamedzenie Sirenia invaznych druhov rastlin a drevin;

J. zaviest ekologické formy hospodéarenia v lesoch, pri vysadbe uprednostnit geograficky
pévodné druhy drevin.

I o

Navrh opatreni na ochranu prirodnych zdrojov a na znizovania negativheho
pdsobenia stresovych javov

Ochrana prirodnych zdrojov je realizovana vo forme legislativnych opatreni na
ochranu jednotlivych prirodnych zdrojov.
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Stresové javy v krajine vytvaraju v krajine rdozne environmentalne problémy
ohrozujuce prirodné zdroje (vodu, pddu, ovzduSie, horninové prostredie, vegetaciu),
ekologicku stabilitu, biodiverzitu, i zdravie obyvatelstva).

Navrh opatreni:

K. na ochranu pofnohospodarskej pddy pred eroziou realizovat systém ochrannych
agrotechnickych opatreni (v zmysle § 5 zakona ¢&. 220/2004 Z. z.),

L. uprednostnit pofnohospodarsku vyrobu na menSich parcelach PPF (o velkosti cca 50-60
ha), jednotlivé parcely oddelit medzami (pasmi TTP) resp. vhodnymi drevinami, a tak
umoznit rozmanitejSiu Strukturu krajiny, ktora by poskytovala viacej moznosti pre ukryt,
hladanie potravy a rozmnoZzovanie Zivo€ichov, €o by podporilo zvySenie biodiverzity
v krajine,

M. za ucelom ochrany podzemnych véd a pédy vybudovat technicku infrastruktaru v obci

(kanalizaciu pre odvadzanie odpadovych vod ),

realizovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany zber

a zhodnocovanie odpadov ,

odstranit nelegalne skladky komunalneho odpadu v k. U. a realizovat' v tychto lokalitach

rekultivacné a ekostabilizacné opatrenia,

rekultivovat’ lokalitu nespevneného polného hnojiska,

na vzdusSnych elektrickych vedeniach vykonat technické opatrenia zabranujlce

usmrcovaniu vtakov,

zavadzanim novych technolégii postupne zniZzovat vypustanie emisii do ovzdusia,

po ukoncCeni zivoc¢iSnej vyroby revitalizovat objekty na stredisku v Polnom Kesove,

zalozit' izolaénu vegetaciu okolo strediska zivo&isSnej vyroby v obci.

v sQvislosti so zaradenim rieSeného Uzemia medzi zranitelné oblasti sa vyzaduje

dodrZiavanie uréenych opatreni pri obhospodarovani pofnohospodarskej pédy.

<

o

CHAvD OT

Pri umiestiiovani stavieb v ¢o najvyS$Sej mozZnej miere minimalizovat zasahy do
zelene a nasledne v ¢o najvyssSej moznej miere s ohfadom na vyuZzitie pozemkov a nésledné
obmedzenia z toho vyplyvajuce zabezpeéit trvalé vytvaranie a udrziavanie USES (najma
MUSES) ako ¢&innosti vo verejnom zaujme-§3 ods.3 zakona ¢&. 543/2002 Z.z. ato
zabezpecenim naslednej dostatocnej kompenzacnej vysadby stromovej a krovinnej zelene v
dotknutom uzemi.

Respektovat stucasny stav prvkov USES na vSetkych stupfioch a vytvarat podmienky
pre udrZanie a postupné zvySovanie Uzemného systému ekologickej stability (lokélne
a regionalne biokoridory, miestne biocentra, genofondové plochy, interakéné prvky, mokrade,
vyznamné krajinné prvky a pod.)

Dbat’ na realizaciu ekologizaénych opatreni, zameranych cielovo na preventivne
predchadzanie zniZovania ekologickej stability a biodiverzity Uzemia (8 7zakona —ochrana
prirodzeného druhového zloZenia ekosystémov, napr. zamedzenie Sirenia invaznych rastlin,
obmedzenie rozSirovania nepdvodnych druhov drevin mimo zastavaného Uzemia obce.

Zaujmov ochrany prirody sa dotyka lokalita 11 ZaD &. 1 UPN obce Polny Kesov, na ktorej sa
navrhuje zmena funkéného vyuzitia ,z lesa na aredl COV". Uzemie sa nachadza v
zastavanom Uzemi obce, celkova plocha lokality lesnej pédy je 0,1327 ha. Jedna sa o dielec
Gislo 2 lesného porastu (LC Nitra, LHC Nitra). Na dotknutej ploche ochrana prirody neeviduje
biotopy narodného ani eurépskeho vyznamu ale v dotknutom poraste sa nachadzaju vzrastle
cenné dreviny a preto kone¢né umiestnenie Cistiarne odpadovych véd je potrebné v Stadiu
projektu vopred odkonzultovat' na SOP SR. Sprave Chranenej krajinnej oblasti Ponitrie .

Poziadavky na ochranu , kultirneho dediéstva - objekty pamiatkového fondu
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Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky v rieSenom Uzemi neeviduje v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu zZiadne nehnutefné narodné kultirne pamiatky.

Supis pamiatok na Slovensku, zv. Il., STR. 498 Obzor, Bratislava 1967 uvadza Polfny
Kesov nasledovné pamiatky a paméatihodnosti:
- Kdria, barokova z 18. storoCia s neskorsimi prestavbami
- Kostol, v jeho jadre stard barokova sypka prestavana v roku 1940 na kostol
- Zvonica, z 19. storocia, zrubova vidlicova konstrukcia kryta stanovou strieSkou
- Pricestny kriz, klasicisticky z roku 1795

Okrem vyhlaseného a zapisaného pamiatkového fondu mdze obec chranit regionalne
kultirne hodnoty vytvorenim a odbornym vedenim evidencie pamatihodnosti v zmysle §14
ods. 4 pamiatkové zakona. Do evidencie pamatihodnosti mdZze obec zaradit okrem
hnutefnych veci a nehnutelnych veci aj kombinované diela prirody a ¢loveka, historické
udalosti, nadzvy ulic, zemepisné a katastralne nazvy, ktoré sa viazu k historii a osobnostiam
obce. Vytvoreny zoznam evidovanych pamatihodnosti obce obec predloZi na odborné a
dokumentaéné ucely krajskému pamiatkovému uradu, ak ide o nehnutelné veci, predlozi
zoznam aj stavebnému dradu. Pri jeho tvorbe a vedeni méze poziadat o odbornu a
metodick( pomoc tunajsi trad.

Z hladiska pamiatkového zaujmu a pre zvyraznenie Specifik obce odpori&ame
uplatnit v uzemnom plane princip revitalizacie tradi€nych urbanisticko-architektonickych
vztahov v sulade so su€asnymi potrebami obci. Je potrebné zachovat' charakter historickych
urbanistickych priestorov a ich vazby na prirodné prostredie.

Z hladiska ochrany archeologickych nalezisk a po vyjadreni Archeologického ustavu
SAV v Nitre &.j. 1945/08-11699 zo dna 9.9.2008 je potrebné reSpektovat nasledovné
podmienky:

V zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a zakona &. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (pamiatkovy zékon) je potrebné pri
investiCnej Cinnosti na celom Uzemi obce dodrziavat nasledovné podmienky:

- vo vztahu k mozZnosti naruSenia archeologickych nélezisk ku stavbe, ktora si vyZiada
vykonanie zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového Uradu
v Nitre uz v stupni uzemného konania si vyziadat v zmysle zakona 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko, v ktorom budu
uréené podmienky ochrany archeologickych nalezov.

- v pripade nevyhnutnosti vykonat’ zachranny archeologicky vyskum ako predstihové

- opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla §
37 ods. 3 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre.

- vintravilane a extravilane obce sa nachadza viacero archeologickych lokalit z réznych

- obdobi praveku, zo stredoveku a novoveku. Z doby bronzovej a starSej doby Zeleznej
pochadzaju archeologické nalezy z poldh ,Obecny hlinik" a ,Mohyla u Hrneka". Sidlisko z
mladSej doby rimskej sa nachadza v polohe ,Rybnik". Z obdobia v€asného stredoveku je
zname pohrebisko z 10. storodia v aredli ZS a sidlisko z 9. -11. storogia v areali byvalého
JRD. Zaniknuta stredoveka dedina bola zistena v polohe ,Miklovicova rola". Dalsie
archeologické nalezy zo stredoveku a novoveku pochadzaju z poldh ,Park pri kostole",
.Za Futehdzom" a ,Pri tatarskej ceste".

- v pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nélezca alebo osoba

- zodpovedna za vykonavanie prac podfa ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového
zakona oznami nalez najneskor na druhy pracovny defi Krajskému pamiatkovému uradu v
Nitre a nalez ponecha bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym Gradom v
Nitre alebo nim poverenou odborne spbsobilou osobou, najmenej vSak tri pracovne dni
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odo dria ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat vSetky
nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpeCit ho proti poskodeniu,
znehodnoteniu, zni€eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut a
premiestnit z pdvodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami
archeologického vyskumu. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zakona ma nalezca pravo
na nahradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou nalezu podla § 40 odsekov 2 a
3 pamiatkového zakona. Pamiatkovy Urad poskytne nélezcovi nalezné v sume az do
vysky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota materialu a hodnota nalezu sa urCuje znaleckym
posudkom.

C5  Zasady aregulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

- wvytvorit  organizaCné a materialno-technické predpoklady pre uskuto€novanie
ekologickych opatreni, predpisanych pre rieSenie zaujmového rieSenia v zmysle MUSES,
predovsetkym jeho zakladné prvky — biocentrd a biokoridory a zabezpedit' tym udrzovanie
a zvySovanie ekologickej stability a biodiverzity kultdrnej krajiny v zastavanom uzemi
i mimo neho;

- koordinovat so samospravami susednych Kkatastralnych Uzemi uskutoéniovanie
ekologickych opatreni pre biocentra a biokoridory, ktoré prechadzaju aj ich Gzemim.
Zabezpecdit monitoring stavu tychto biocentier a biokoridorov;

- dbat o udrzbu obecnej — verejnej zelene a kultivovat’ pobreznu vegetaciu vodnych tokov
v zaujmovom Gzemi;

- zabezpecit postupne sanaciu a rekultivaciu divokych skladok odpadu;

- v UPC A zriadit pracovisko pre separovany zber, triedenie a zhodnocovanie odpadov
s vyuzitim ekonomickych a legislativnych nastrojov;

- reSpektovat pri dalSom rozvoji polnohospodarske a lesné pozemky ako jeden z faktorov
limitujucich urbanisticky rozvoj;

- realizovat protieréznu ochranu polnohospodarskych pdd liniovou vegetaciou pozdiz
polnych ciest a vodnych tokov a vytvorit tak prirodzent mozaikovitost krajiny;

- Vv eroziou ohrozenej severovychodnej oblasti katastra realizovat’ sprievodnu zelen;

- pri navrhu koridorov technickej infrastruktary a liniovych stavieb netriestit ucelené
pbédne/lesné/ komplexy;

- vytvarat uUzemno-technické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov
a zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov;

- po vybudovani kanalizacie motivovat’ vSetky domacnosti k zriadeniu kanalizaénej pripojky;

- realizacia vegetacnych Uprav a ich integracia s urbanistickou koncepciou obce;

C6 Vymedzenie zastavaného GUzemia obce

VSetky vykresy spracované v mierke 1:2 880 obsahuju pévodné hranice zastavaného
Uzemia k 1.1.1990 , navrhované hranice zastavaného Uzemia a v3etky rozvojové plochy,
ktoré boli opatrené predbeznym sthlasom KPU v Nitre na pouzitie polnohospodarskych
pozemkov na nepofnohospodarske ucCely. Navrhnuty rozvoj obce si vyziada rozSirenie
suasného zastavaného Uzemia obce. Hranica zastavaného Uzemia je pozmerovana len
v lokélne odbévodnenych pripadoch a polohopisne podrobne zdokumentovana vo vykresovej
Casti tejto dokumentacie.
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C7 Vymedzenie ochrannych pasiem achranenych Guzemi podla osobitnych
predpisov

Pasma hygienickej ochrany

Pasma hygienickej ochrany (PHO) v okoli technickych prvkov sa uréuju s ciefom
ochrany okolia pred ich nepriaznivymi u€inkami. Mozno ich povazovat za zény negativneho
vplyvu danych objektov na okolité prostredie. Okrem péasiem hygienickej ochrany sa v okoli
technickych prvkov vyclefiuju tiez technické a bezpeCnostné pasma, ciefom, ktorych je
ochrana technickych objektov pred negativnymi vplyvmi okolia.

Spolo¢nou ¢rtou uvedenych pasiem je limitujuci a obmedzujuci vztah k rozvoju
jednotlivych socioekonomickych aktivit a z toho vyplyvajuci obmedzujuci a limitujuci u€inok
vyuZitia potencialu Uzemia.

Ochranné pasma vsetkych druhov s potrebou uplatnenia v rémci UPN obce Polny Kesov:

Pasma hygienickej ochrany polnohospodarskych objektov

550

Etické ochranné pdsmo miestneho cintorina.

V okruhu 50 m od obvodu cintorina je vymedzené etické ochranné pasmo miestneho
cintorina, ktoré slGzi pre vytvorenie pietnosti a déstojnosti tohto priestoru.

Ochranné pasma liniovych stavieb
Ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni

K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného Uzemia alebo v Uzemi
urCenému k trvalému zastavaniu sliZia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je
zakazana alebo obmedzena Cinnost, ktora by mohla ohrozit cesty alebo prevadzku na nich.
Podla zakona €. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb. su urCené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach komunikéacie a to vo
vzdialenosti:

- cesta lll. triedy (vzdialenost od osi vozovky) v extravilane 20 m a wintravilane-15-m-ako
I acia tried

Ochranné pasma elektrickych zariadeni

RieSi zakon €.656/2004 Z. z o energetike a 0 zmene niektorych zakonov.

Na ochranu zariadeni elektrizacnej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné
pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizatnej sustavy, ktory je uréeny
na zabezpeCenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpeCenie ochrany Zivota a
zdravia 0s6b a majetku.

Ochranné péasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodic¢a. Tato vzdialenost je pri napati od 1 kV do 35 kV vratane
- pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

- pre vodi€e so zakladnou izolaciou 4 m; v savislych lesnych priesekoch 2 m,
- pre zavesené kablové vedenie 1 m.

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
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meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je 1 m pri napéti do 110
kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpelovacej techniky.
Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia:

- s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

- s napéatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

- s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpec&eny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

V navrhu planovanej zastavby je nutné reSpektovat’ prislusné STN a ochranné a
bezpe€nostné pasma jestvujlicich plynovodov, predovSetkym VTL plynovodov tak ako ich
ustanovuju §56 a §57 zakona NR SR €.656/2004 Z. z.. V navrhu tras novych plynovodnych
sieti je nutné reSpektovat platné zavazné STN a suvisiace zakony a vyhlasky.

Ochranné a bezpecnostné pasma plynovodov v zmysle zakona &. 70/1998 Zb.
0 energetike a zakona NR SR ¢€.656/2004 Z. z.:

Ochranné pasma plynovodnych sieti (od osi na kazdu stranu plynovodu), z dévodu
mierky vykresovej Casti sa vSetky ochranné pasma neznacia:

- 8 m pre technologické objekty - RS plynu;

- 4 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 200;

- 12 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 700;

- 1 mpre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom Uzemi obce.
Bezpe€nostné pasma plynovodnych sieti: (od osi na kazdu stranu plynovodu):

- 20 m pri VTL plynovodoch a pripojkach do DN 350;

- 50 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa do DN 150;

- 200 m pri plynovodoch a pripojkéch s vysokym tlakom nad 4 MPa nad DN 500.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a kanalizacii

RieSi zdkon 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach 8 19
ods. 2

Pasma ochrany su vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho
pddorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany
a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm,
b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni a rozvodov

Ochranné pasmo pre telekomunikaéné podzemné vedenia su 1,5 m na obe strany od
osi kablovej trasy.

Ochranné pasmo potoka (STN 73 6822, ¢l. 90)

pri drobnych vodnych tokoch 5 m od brehovej Ciary
manipulacny pas 4 m od brehovej Ciary
pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku 10 m od brehovej Ciary
manipulaény pas 6 m od brehovej Ciary
Ochranné pasmo odvodriovacieho kanala 5 m od brehovej iary

Ochranné pasmo VN Rastislavice v Sirke min.10m od zatopovej Ciary pri celkovom
objeme 137,0 tis m® v silade s § 49 zakona &.364/2004 Z.z (vodny zakon) a vykonavacej
normy STN 752102.V ochrannom pasme nie je pripustna orba ,stavanie objektov, zmena
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reliéfu tazbou, navazkami ,manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych
inZinierskych sieti. Nutné je zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku
k pobreznym pozemkom z hladiska realizacie oprav ,udrzby a povodriovej aktivity.

Ochranu lesov a ich vyuZivanie upravuje zakon ¢&. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni
neskorsich predpisov.

Podla § 10 zakona o lesoch ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50
m od hranice lesného pozemku.

Z hladiska meritka vykresovej dokumentacie nie su vSetky ochranné pasma graficky
znazorneneé.

C8 Plochy na verejnoprospesSné stavby

V tomto UPN obce Polny Kesov st vSetky plochy verejnoprospe$nych stavieb plo$ne
ohrani¢ené a graficky znazornené (vykres €.4a,4b — VOR). Su to plochy, na ktorych je
nepripustné vytvarat iné nez urCené aktivity. Podrobne v Casti C10.

C9 Urcenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ Uizemny plan
zény

Vzhladom na rozlahlost rieSeného Uzemia a zlozitost jednotlivych Casti je potrebné
niektoré Casti rieSit v podrobnosti izemného planu zény.

Jedna sa o nasledovné lokality :
- Centrélna zéna ¢ast OBCE — UPC ,A*;

“.
] y
A 2 ’ “,
” 3

C10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Tento zoznam obsahuje stavby strategického a verejnoprospesného vyznamu.

Medzi verejnoprospesné stavby obce budl v buducnosti patrit nasledujuce dolezité
stavby, ktoré su pre chod obce a zabezpeclenie zZivotnej Urovne jej obyvatelstva mimoriadne
dolezité. Pre vSetky tieto stavby je nevyhnutné rezervovat aj potrebné plochy a zabezpedit,
aby neboli zablokované Ziadnym inym rozhodnutim.

1. v oblasti dopravnej infraStruktury :
- vSetky nové miestne komunikacie a parkoviska rozvojovych
lokalitach / ozn. al-a54, a55-a58/;
- vSetky chodniky pre peSich / ozn.bl- b50, b51-b57/;
- namestie -centrélne peSie priestranstvo / ozn.g1/;

2.v oblasti vodného hospodarstva :
- vybudovanie komplexného kanalizaCného systému obce —splaskova
kanalizacia / ozn.k1-k6, /;

- dobudovanie verejného vodovodu, vratane pripojok / ozn.v1-v4, /;

- napojenie vsetkych rozvojovych lokalit na vodovod a kanalizaciu;
- vybudovanie Cistiarne odpadovych véd - COV / ozn.t1/;
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3. v oblasti energetiky a informacénych sieti

- vSetky novonavrhované elektroenergetické linie a zariadenia;

- kablové elektrické vedenie 22kV / ezh-dt-d2, 0zn.d3-d5 /;

- napojenie vSetkych rozvojovych lokalit na plyn / ozn. j1-]3/;

- navrhované trafostanice/ ozn. e€t-e2, c3-c5/,

- realizicia hlavnych telekomunikacnych rozvodov/ 0zn.01-012/;
4. v oblasti odpadového hospodérstva

- zberny dvor druhotnych surovin /ozn. el/,

5. v oblasti vyroby a podnikania
- vybudovanie zakladnej infrastruktury pre areal vyroby a podnikania
v lokalite UPC M;

6. v oblasti Sportu a rekreacie
- dobudovanie obecného Sportového aredlu vratane budovania
novych Sportovisk na neobsadenych disponibilnych plochach v
lokalite UPC N/ ozn. hl/;

PloSné vymedzenie verejnoprospesnych stavieb je obsahom vykresu ¢.4a a 4b, —
Vykres organizacie a regulacie Uzemia s vyznacenymi verejnoprospesSnymi stavbami.

C11 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej a lesnej pddy
na nepolnohospodarske ucely v ramci ZAD¢.1

Sucastou spracovania zmien a doplnkov €.2 je ivyhodnotenie predpokladaného zaberu
polnohospodarskej pbédy. , ktoré sa realizuje na zaklade zakona ¢&. 220/2004 Z.z. O ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody a 0 zmene zakona &. 245/2003 Z.z.

Charakteristika jednotlivych lokalit:

RieSené vonkajSie rozvojové lokality:

Ozn. lokality: ,,5b ZAD €.1 “ ( k.u.Polny Kesov p.€. vid. Tabulka).

V tejto lokalite dochadza k zmene funkéného vyuzitia Uzemia. V tejto lokalite sa
navrhuje realizacia miestnej komunikacie.

Vid graficka priloha ¢.8a.Celkova plocha lokality je 0,0104 ha.

Uzemie zostava za hranicou zastavaného Gzemia. K vynatia pddy dojde, pretoze
Uzemie bude uréené na realizaciu miestnej komunikacie.

-Ide o polnohospodarsku pdédu s kodom 0039002 — BPEJ , 2 skupina - 100%. Hrubka
skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta na prifahlych plochach so
sadovymi Upravami.

V lokalite nie st vybudované zavlahy v sprave Hydromelioracie;

Ozn.lokality: ,9b ZAD 1“ ( k.4.Polny Kesov p.C. vid. Tabulka).

Vid graficka priloha ¢€.8a. Celkova plocha lokality je 1,7758 ha.
Lokalita bola vyfiata v rdmci platného UPN obce ako stéast lokality &. 22, na ktoru bol
vydany suhlas.

Ozn. lokality: ,10 ZAD 1* ( k.u. Polny Kesov p.¢. vid. Tabufka ).
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V tejto lokalite dochadza k zmene organizdcie Uzemia. V tejto lokalite sa navrhuje
realizacia individualnej bytovej vystavby ( IBV).

Vid graficka priloha ¢.8a. Celkova plocha lokality je 0,8937 ha.

Uzemie zostava za hranicou zastavaného Uzemia. K vyfatia pddy doéjde, pretoZe
uzemie bude ur€ené na realizaciu individualnej bytovej vystavby.

-lde o polnohospodarsku pédu s kédom 0039002 — BPEJ , 2 skupina - 100%,
vymera polnohospodarskej pody: 0,8937ha.

Hrubka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestretd na prifahlych
plochach so sadovymi Gpravami.

V lokalite nie su vybudované zavlahy v sprave Hydromelioracie;

RieSené vnutorné rozvojové lokality:
Ozn. lokality: ,2 ZAD 1 “ ( k.u. Polny Kesov p.¢. vid. Tabulka).
V tejto lokalite dochadza k zmene funkéného vyuzitia Uzemia. V tejto lokalite sa
navrhuje realizacia ,IBV a miestnej komunikacie .
Vid graficka priloha ¢.8a.Celkova plocha lokality je 0,8503 ha.
Uzemie sa nachadza v zastavanom, Gzemi obce. K vyfatia pddy déjde, pretoze
uzemie bude ur€ené na realizaciu miestnej komunikacie a byvania -I1BV.
-lde o pofnohospodarsku pédu s kdom 0043002 — BPEJ , 2 skupina - 100%vymera
polnohospodarskej pody: 0,6977ha. Hrubka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica
bude rozprestreta na prifahlych plochach so sadovymi upravami.
V lokalite nie su vybudované zavlahy v sprave Hydromelioracie;

Ozn. lokality: ,3 ZAD 1 “ ( k.u. Polny Kesov p.€. vid. Tabulka).

V tejto lokalite dochadza k zmene funkéného vyuzitia uzemia z funkcie IBV na
zmieSané uzemie. .

Vid graficka priloha ¢.8a.Celkova plocha lokality je 0,3915 ha.

Uzemie sa nachadza v zastavanom, Gzemi obce. K vyhatia pddy ddjde, pretoZe
Uzemie bude uréené na realizaciu miestnej komunikéacie a byvania -I1BV.

-lde o polnohospodarsku pédu s kddom 0039002 — BPEJ , 2 skupina - 100%vymera
polnohospodarskej pody: 0,2875 ha. Hrubka skryvky je navrhovana na 20 cm.
Ornica bude rozprestreta na prifahlych plochach so sadovymi Gpravami.

V lokalite nie su vybudované zavlahy v sprave Hydromelioracie;

Ozn. lokality: ,4 ZAD 1 “ ( k.u. Polny Kesov p.€. vid. Tabulka).

V tejto lokalite dochadza k zmene funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie zéhrady na
byvanie-IBV, rekreacné byvanie.

Vid graficka priloha ¢.8a.Celkova plocha lokality je 0,4866 ha.

Uzemie sa nachadza v zastavanom, Gzemi obce. K vyhatia pddy ddjde, pretoze
uzemie bude ur€ené na realizaciu byvania —IBV, rekreacné byvanie.

-Ide o pofnohospodarsku pédu s k6dom 0039002 — BPEJ , 2 skupina - 100%vymera
polnohospodarskej pody: 0,4831 ha. Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm.
Ornica bude rozprestreta na prifahlych plochach so sadovymi upravami.

V lokalite nie st vybudované zavlahy v sprave Hydromelioracie;

Ozn. lokality: ,5a ZAD 1 “ ( k.Uu. Polny Kesov p.C. vid. Tabulka).

V tejto lokalite dochadza k zmene funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie IBV/HBV na
zmieSané uzemie.

Vid graficka priloha ¢.8a.Celkova plocha lokality je 0,3409 ha.

Uzemie sa nachadza v zastavanom, Uzemi obce. K vyhatia pddy ddjde, pretoze
uzemie bude urené na realizaciu miestnej komunikacie a byvania -IBV.

-Ide o pofnohospodarsku pédu s k6dom 0039002 — BPEJ , 2 skupina - 100%vymera
pol'nohospodarskej pody: 0,3370 ha. Hrubka skryvky je navrhovanid na 20 cm.
Ornica bude rozprestreta na prifahlych plochach so sadovymi upravami.

V lokalite nie st vybudované zavlahy v sprave Hydromelioracie;
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Ozn. lokality: ,,7 ZAD 1 “ ( k.u. Polny Kesov p.€. vid. Tabulka).

V tychto lokalitach dochadza k zmene funk&ného vyuzitia Uzemia zo zahrad na IBV.
Vid graficka priloha ¢.8a.Celkova plocha lokality je 1,4096 ha.

Uzemie sa nachadza v zastavanom, Uzemi obce. K vynatia pédy dbjde, pretoze
uzemie bude ur€ené na realizaciu byvania — IBV v rozptyle.

- Ide o polnohospodarsku poédu s k6dom 0039002 — BPEJ , 2 skupina - 100%vymera
pofnohospodarskej pody: 1,4096 ha. Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm.
Ornica bude rozprestreta na prifahlych plochach so sadovymi upravami.

V lokalite nie su vybudované zavlahy v sprave podniku Hydromelioracie $.p.;

Ozn. lokality: ,11 ZAD 1 “ ( k.u. Polny Kesov p.€. vid. Tabulka).

V tychto lokalitach dochddza k zmene funk&ného vyuzitia Uzemia zlesa na areal
Cistiarne odpadovych vod. Vid' graficka priloha ¢€.8a.Celkova plocha lokality je 0,1327
ha.

Uzemie sa nachadza v zastavanom, Gzemi obce. K vyhatia pédy ddjde, pretoze
Uzemie bude uréené na realizaciu COV.

- Ide o lesnu pddu s vymerou : 0,1327 ha. Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm.
Ornica bude rozprestreta na prifahlych plochach so sadovymi Gpravami.

V lokalite nie su vybudované zavlahy v sprave podniku Hydromelioracie §.p.;

V rdmci Zmien a doplnkov &.1 UPN obce Polny Kesov bude potrebné poZiadat Obvodny
pozemkovy Urad v Nitre o suhlas podla § 13 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
pofnohospodarskej pddy s buducim moznym vyuzitim polnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske ucely v rieSenych lokalitach:

Lokalita €. : 2, 3, 4, 5a, 7, 11, 5b, 9b, 10 (ZAD 1)

spolu na ploche 42 517 m2 = 4,2517 ha

Zdoévodnenie nevyhnutnosti a opodstatnenosti rozsahu zaberu

V obci Polny Kesov doslo k obrodnému procesu , prehodnoteniu postojov k zaberu ornej
pbdy a k uvedomeniu si obrovskej hodnoty nezastavanej zZivej pddy. Z toho dévodu sa
uvedené vymery - 28ha vracaju spat na pévodné pofnohospodarske vyuzitie. A len mala
Cast' 5,96 ha sa pozaduje na zabezpeclenie strategickych rozvojovych zamerov

a zabezpecenie zakladnych vitalnych funkcii sidelného organizmu.

Prehrlad lokalit uréenych k navratu na pofnohospodarske a lesné vyuzitie.

Lokalita,,8a ZAD 1“ (k.u. Polny Kesov p.€. C-KN :2659/2,2752/1, E-KN:1-2751/1,1-
2751/102. Uvedené parcely tvoria ucelenu plochu lokality.

V tejto lokalite dochadza k spatnému navratu na polnohospodarske vyuzitie/orna péda
NDV/.Funkcia IBV sa rusi. Lokalita bude za¢lenena medzi uzemia leZiace za hranicou
zastavaného Uzemia.

-lde o polnohospodarsku podu s kddom 0043002 — BPEJ , 5 skupina - 97%,

plocha 1,9759ha;

-lde o polnohospodarsku pédu s kddom 0039002 — BPEJ , 2 skupina - 3%,plocha
0,0622ha,;

Vymera ur€ena k navratu na polnohospodarske a lesné vyuzitie:2,0381ha;

Celkova plocha lokality je 2,215ha.

Vid graficka priloha ¢.8a.

Lokalita €. ,,8b ZAD 1 “ ( k.u. Pofny Kesov p.¢. C-KN : 2781/3, 2781/71, 2786/1,
2786/5, E-KN:1-2781/102). Uvedené parcely tvoria ucelent plochu lokality.

72



V tejto lokalite dochadza k spatnému navratu na polnohospodarske vyuzitie/orna péda
Les/.Funkcia IBV ,HBV ,0V sa ruSi. Lokalita bude zadlenena medzi Uzemia leziace za
hranicou zastavaného Uzemia.

-lde o pofnohospodarsku pddu s kédom 0039002 — BPEJ , 2 skupina -
100%,plocha 13,7150 ha;
- Vymera urena k navratu na pofnohospodarske :13,7150 ha;
- Vymera uréena k navratu na lesné vyuzitie :2,0953 ha;
Celkova plocha lokality je 16,2495ha.
Vid' graficka priloha €.8a.

Lokalita €. ,,9a ZAD 1 “ ( k.u. Polny Kesov p.€. C-KN : 2781/3, 2781/71, 2786/1,
2786/5, E-KN:1-2781/102). Uvedené parcely tvoria ucelenu plochu lokality.
V tejto lokalite dochadza k spatnému navratu na polnohospodarske vyuzitie /orna péda
Les/. Funkcia IBV ,HBV ,0V sa rusi. Lokalita bude zaclenena medzi Uzemia lezZiace za
hranicou zastavaného Uzemia.

-lde o polnohospodarsku pddu s kédom 0039002 — BPEJ , 2 skupina -
100%,plocha 10,3925 ha;
Vymera ur€ena k navratu na polnohospodarske a lesné vyuzitie:10,3925 ha;
Celkova plocha lokality je 10,8090 ha.
Vid' graficka priloha €.8a.

Vymera pédy uréena k navratu na polnohospodarske alesné vyuZzitie spolu
v k.4. Pol'ny Kesov: 28,2409 ha.

NEUTRA 02/2014
NEUTRA 08/2018

Ing. arch. Peter Mizia
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